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Metodologia

Este é o primeiro relatério sobre o mercado imobilidrio produzido pelo VivaReal. O objetivo deste relatério é
apresentar dados sobre o mercado imobilidrio de 2013, das maiores cidades brasileiras, e oferecer o resultado de
uma pesquisa feita com quem esté procurando imoveis (consumidores), imobilidrias e corretores de imoveis, sobre
as suas percepgdes a respeito do mercado em 2014.

Para a andlise de 2013 do mercado imobilidrio, nés utilizamos a base de dados de busca por iméveis usados no
portal VivaReal, do primeiro ao quarto trimestre de 2013. A andlise engloba as cidades de: Sdo Paulo, Rio de Janeiro,
Santos, Brasilia, Recife, Floriandpolis, Salvador, Belo Horizonte, Fortaleza, Curitiba e Porto Alegre, apresentadas

no relatério nesta mesma ordem. Também faz uma analise profunda por zonas nas cidades de Sao Paulo e Rio

de Janeiro. Ainda inclui zonas e bairros nas quais nosso inventario de imdveis é significativamente relevante para
compor estatistica. Este estudo contém apenas dados de imdveis anunciados por imobilidrias e corretores, pois
atualmente o VivaReal ndo aceita anuncios de imoveis feitos por proprietarios.

Para analisar a tendéncia da demanda dos consumidores em 2013, por cidades, nds consideramos a intencdo de
compra e locacdo de imdveis, de acordo com o comportamento de busca em nosso portal, entre o primeiro e o
quarto trimestre de 2013.

Ao longo deste relatério, nds usamos os termos “demanda” e “oferta” para nos referirmos aos mercados de venda
e de locacdo de imdveis; nas diversas andlises, por vezes usamos subdivisdes desses mercados, classificando os
iméveis por numero de dormitérios e por tamanho em metros quadrados.

Faz-se necessario esclarecer que, em todas as analises de oferta e demanda presentes neste relatério, a oferta
e a demanda nunca sdo iguais em valores absolutos. Isso significa dizer que, em valores absolutos, o nimero de
iméveis na oferta nunca é igual ao niumero de imoéveis demandados pelos consumidores.

Com isso em mente, quando mostramos o percentual da oferta e da demanda nos gréficos, usando os termos
“oferta” e “demanda”, nds nos referimos aos percentuais de oferta e demanda nas respectivas amostras de oferta e
demanda do mercado.

Por exemplo, a frase “a demanda é maior que a oferta para imoéveis para aluguel” significa o seguinte: o percentual
que a demanda por imdéveis para aluguel representa da demanda total por iméveis (aluguel e venda) é maior do que
o percentual que a oferta de imdéveis para aluguel representa da oferta total de iméveis (aluguel e venda). Pode ser
que, em valores absolutos, a oferta de iméveis para aluguel seja maior que a demanda por imdveis para aluguel,
mas usando a proporcdo da demanda e da oferta, eliminamos o impacto que os valores absolutos poderiam ter na
analise.

Para dar um exemplo mais concreto, vamos supor que tenhamos 100 iméveis para alugar e 200 para vender ou
seja, a oferta total do mercado é de 300 imdveis, sendo que 33% sdo para alugar e 67% sdo para vender. Vamos
assumir também que recebemos 30 solicitacdes de pessoas interessadas em imodveis para alugar e 50 solicitagdes
de pessoas interessadas em imdéveis para vender (no total, 80 solicitagdes, sendo que 38% desta demanda é por
iméveis para alugar e 62% desta demanda é por imdveis para vender). Usando estes nimeros e aplicando as
devidas proporgdes, podemos chegar a conclusdao de que a oferta de imdveis para alugar (33%) € menor que a
demanda por imdveis para alugar (38%). Em outras palavras, existe uma maior propor¢cdo de buscas por imoéveis
para alugar em relacdo a todas as buscas por iméveis (aluguel e venda) do que a proporgao de imdveis para alugar
no inventario total de imdveis disponiveis (para alugar e para vender). Porém, em termos absolutos, a oferta (100) é
claramente maior que a demanda (30).

Como referéncia de todos os dados, utilizamos apenas valores medianos, considerando média como o resultado
da soma de todos os nimeros do intervalo, dividido pela quantidade de nimero, e mediano o nimero que fica
exatamente no meio do intervalo.

Ao usarmos proporgdes, focamos na distribuicdo de demanda e de oferta separadamente, independentemente dos
valores absolutos. Estes valores sdo influenciados por diversos fatores. Por isso, usamos as proporcdes e ndo os

valores absolutos nas andlises.

Para a andlise de expectativas sobre o mercado imobilidrio em 2014, nds fizemos duas pesquisas distintas com
representantes do mercado (imobilidrias e corretores de imdveis) de todo o Brasil, e com 1.600 consumidores que

estdo a procura de iméveis.
@VivaReal ‘ 7
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Contexto da
Macroeconomia Brasileira

Em 2012, o Brasil tinha o
sétimo PIB mais alto do Crescimento do PIB (%) - Brasil

mundo, com quase U$2,2

trilhdes, logo apds os Estados
Unidos, China, Japao,
Alemanha, Franca e Reino
Unido. O crescimento do PIB
nao tem sido uniforme no
Brasil nos ultimos anos, com
o crescimento desacelerando

em 2012 depois de anos de <1 e 25 e 27 10 7 33 22
“boom”, com recuperacao em 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013Q1 2013Q2 2013Q3
2013. Fonte: World Bank

Mesmo com o crescimento do PIB, a inflagdo continuou a aumentar no Brasil, enquanto o
desemprego teve queda durante os anos.

Precos (Inflagdo) Taxa de desemprego (%)

2009 - 4,9% 2009 - 8]1%
2010 - 5,0% 2010-6,7%
2011-6,6% 2011-6,0%
2012 -5,4% 2012 -5,5%
2013-6,2% 2013 Q1-5,6%

2013 Q2-5,9%

Fonte: PGl

2013 Q3 -5,4%
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Curiosamente, no primeiro e no terceiro trimestre de 2013, o Brasil foi uma das Top 10
Economias que mais cresceram no mundo, juntamente com paises como Indonésia, Turquia,
India e México.

A distribuicdo de renda nas cidades brasileiras varia muito. Em 2011, por exemplo, enquanto o
PIB per capita nacional era de R$20.793, o PIB per capita variava muito entre cidades.

PIB per Capita - 2011 (R$ .000)

23,1 63,0 32,9 26,7 17,0 2 21,4

32,9 14,4 75,2 422
Belo Brasilia Curitiba Florianépolis Fortaleza Porto Recife Rio de Salvador Santos Séo
Horizonte Alegre Janeiro Paulo
Fonte: IBGE

Noés também podemos ver
um movimento significativo Populacéo por Classes

de distribuicdo de renda
nas classes econdémicas no 8% 15%
Brasil. Enquanto em 2006,
as classes D/E (renda mensal
familiar de até R$2.040,00)
representavam quase 55%

10%

(maioria) da populacao
brasileira, em 2011 a maioria

da populacdo (49%) era 559% 38% 30%
representada pela classe C 55%
(renda mensal familiar entre
R$2.040,00 e R$5.100,00). 41% 49%

Qas Qc QoE Fonte: IBGE.

(ﬂLVivaReal ‘ 1"



A ascensdo da classe C é
parcialmente responsavel pelo Financiamento de Iméveis (% do PIB)

crescimento do interesse no

mercado imobilidrio no Brasil, 2007 - 1,8%
como também é evidente no 2008 - 2,3%
crescimento de financiamento 2009 - 3/1%
como % do PIB. 2010 - 41%
2011- 5,4%
2012- 6,8%

Jun/2013- 7,4%

Fonte Secovi SP

Com este contexto macroecondmico em mente, vamos avaliar o estado do mercado imobilidrio
brasileiro em 2013, nas maiores cidades do pais.

Dados do Mercado
Imobiliario no Brasil em 2013

Os precos do mercado consumidores e a oferta do Brasil, o grafico abaixo
imobilidrio variam muito de imdveis. Se no final de mostra quanto ele/ela teria
entre cidades, e isto esta 2013 um consumidor tinha que gastar para fazer esta
relacionado com as condicdes o interesse de comprar um aquisicao.

econdmicas, o tamanho das imdével de 2 dormitérios em

cidades, a demanda dos uma das 11 grandes cidades

Preco mediano - Iméveis de 2 dormitérios - 2013 (R$ .000)

450 400 360 330 330 318 297 290 263 239 210

Rio de Séo Santos Brasilia Recife Floriandpolis Porto Salvador Belo Curitiba Fortaleza
Janeiro Paulo Alegre Horizonte

12



“ Rio de Janeiro e Sdo Paulo
confirmam as expectativas, e sao
as cidades mais caras no mercado
imobiliario do Brasil.

Rio de Janeiro e Sdo Paulo
confirmam as expectativas,

e sdo as cidades mais caras
no mercado imobilidrio do
Brasil. Estas cidades sado
seguidas de perto por Santos,
Brasilia e Recife. Em todas
estas cidades, comprar um
apartamento de 2 dormitérios
custa, em média, mais de
R$300 mil.
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Rio de Janeiro - 7.183,00
Sdo Paulo - 6.308,00
Recife - 5.455,00

Brasilia - 5.274,00

Santos - 4.603,00
Salvador - 4.360,00

Belo Horizonte - 4.348,00
Porto Alegre - 4.157,00

O grafico mostra o preco Fortaleza - 3.643,00

mediano de venda por m?
(metro quadrado) nas 11
grandes cidades do Brasil, no
final de 2013.

Florianépolis - 3.403,00
Curitiba - 3.167,00

‘ O preco de venda, por m?, de iméveis no Rio de
Janeiro continua o mais alto do pais, com uma
mediana de R$ 7183,00.

‘ Curitiba tem o preco mais baixo, por m?, (R$ 3.167,00), quase
2,3 vezes menor que o Rio de Janeiro e 2 vezes menor que
Sao Paulo.

Os precos variam muito entre cidades.

O preco de venda, por m?, de imdéveis no Rio de Janeiro continua o mais alto do pais, com
uma mediana de R$ 7183,00, e Sdo Paulo é a segunda cidade com precos mais altos, sendo
R$6.308,00 o valor mediano por m?.

Curitiba tem o preco mais baixo (R$ 3.167,00), por m?, quase 2,3 vezes menor que o Rio de Janeiro
e 2 vezes menor que Sao Paulo.

O preco mediano de venda, por m?, no pais, é R$ 4.360,00, sendo que o mais alto (Rio de Janeiro)
€ 65% maior que a mediana e o mais baixo (Curitiba) € 27% mais baixo que a mediana.

@VivaReal ‘ 13



Temos visto uma valorizacao mudanca mediana de preco

significativa do mercado de venda, por cidades, entre
imobiliario em algumas O primeiro e o quarto trimestre
cidades, durante o ano de de 2013.

2013. O grafico demonstra a

Valorizagdo do preco, por m?, entre T1e T4 2013 - Venda

Fortaleza Rio de Salvador Sdo Curitiba Belo Porto Santos Recife Brasilia Florianépolis
Janeiro Paulo Horizonte Alegre

-1%

£ £ Os recordes de valorizagéo de preco
por m? ocorreram em Fortaleza, Rio
de Janeiro, Salvador e Sao Paulo.

Os recordes de valorizacao

A média de aumento  uecoporm ocoreram
C|OS pregos nNO em Fortaleza, Rio de

> . Janeiro, Salvador e Sao

pals fOl 7%. Paulo (20%, 18%, 11% e 10%
respectivamente). Os precos
no Rio de Janeiro ja sdo os
maiores do pais, enquanto
em Fortaleza os valores sdo
apenas a metade do preco por
m? do Rio de Janeiro.

A média de aumento dos
precos no pais foi 7%.
Apenas em uma cidade,
dentre as 11 analisadas,
houve desvalorizacao: 1% em
Floriandpolis.
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O ranking de precos para o excecdes. O grafico abaixo
mercado de aluguel é similar ilustra a mediana por m? no
ao do mercado de imdveis a mercado de aluguel.
venda, destacando algumas

Mediana de preco, por m?- 2013 - Aluguel (R$)

39,00 34,00 28,00 24,00 24,00 23,00 19,00 18,00 14,00 13,00 12,00
Rio de S&o Santos Salvador Recife Brasilia Belo Porto Florianépolis Curitiba Fortaleza
Janeiro Paulo Horizonte Alegre

“ Os precos do aluguel no Como no mercado de vendas mais baixos que a mediana.
Rio de Janeiroeem S&0 (e imdveis, o preco do aluguel  Isto prova que a variancia dos
Paulo sdo osmaisaltos. .\, Rjg de Janeiro e em S&o valores de aluguel é muito
Paulo (R$39,00 e R$34,00 por  maior que a variancia dos
m?, por més, respectivamente)  valores dos iméveis a venda.
sao os mais altos.

A mediana de precos de

“ A variancia dos valores aluguel nas cidades é de
de aluguel é muito maior R$23,00 por m?, por més, com
do que a variancia dos os valores mais altos (Rio de
valores de venda. Janeiro) sendo 70% maiores

que a mediana e 0s mais
baixos (Fortaleza), sendo 48%

Os valores de aluguel também flutuaram consideravelmente nos ultimos 12 meses. O grafico
abaixo mostra as mudancas entre o primeiro e o quarto trimestre de 2013.

Variancia do preco, por m?, T1a T4 2013- Aluguel

8% 7% 4% 3% 0% -2% -3% -3% -4% -5% -7%
Sédo Salvador Santos Porto Rio de Florianépolis Belo Curitiba Recife Fortaleza Brasilia
Paulo Alegre Janeiro Horizonte

@VivaReal 15



‘ O maior aumento de
preco de aluguel foi
em Sao Paulo.

O maior aumento de preco de aluguel foi em S&o Paulo, onde o valor de aluguel mensal por m?

cresceu 8%.

Mesmo o valor de aluguel tendo aumentado na maioria das cidades, no geral, eles cairam. Na
contramao do aumento de precos por m? verificado no mercado de imdveis a venda na maioria
das cidades, foi verificada uma diminuicdo dos precos por m? para locacdo em 6 das 11 cidades
analisadas.

Quando comparamos os valores de aluguel com os valores de venda, algumas cidades se
destacam. Analisando o valor total investido em aluguel de um imével, por exemplo, durante 14
anos, identificamos que o montante seria equivalente ao valor total de venda do mesmo imével em
Santos. Os resultados para todas as cidades podem ser vistos na tabela.

Tempo para aluguel

Venda por m? (R$) Aluguel por m? (R$) equivalente a compra
do imével (anosr
Santos 4.603,00 28,00 14
Salvador 4.360,00 24,00 15
Rio de Janeiro 7183,00 39,00 15
Sao Paulo 6.308,00 34,00 15
Recife 5.455,00 24,00 19
Belo Horizonte 4.348,00 19,00 19
Brasilia 5.274,00 23,00 19
Porto Alegre 4157,00 18,00 19
Florianépolis 3.403,00 14,00 20
Curitiba 3.167,00 13,00 20
Fortaleza 3.643,00 12,00 25

Nota: A andlise exclui as mudancas de pregos e custos adicionais associados ao aluguel e compra de um imovel.

Imagine que uma pessoa alugasse o mesmo imoével por um longo periodo de tempo. O valor total
pago em aluguel durante 14 anos em Santos, por exemplo, seria equivalente ao valor dispendido
para compra do imdvel a partir de hoje.

O tempo necessario para tal equiparacdo, varia de 14 a 20 anos, na maioria das cidades, com a
excecao de Fortaleza, onde esse periodo é de 25 anos.
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Existe uma diferenca significativa entre a distribuicdo da demanda e a distribuicao da oferta em
aluguel e venda de iméveis.

Como o gréfico ilustra, a

Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis demanda de iméveis para
aluguel é mais de 2 vezes
Demanda Oferta ) o
_ maior que a oferta de imoveis
do mesmo tipo, com quase
65,07%

35% de pessoas procurando

86,64%

imoveis para alugar.

A demanda e a oferta
também estdo desconectadas
quando se trata de numero
de dormitérios. O grafico
demonstra a demanda e a
oferta, com base em nimero
de dormitdrios nos dois

mercados, aluguel e venda.

34,93%

9 Venda 9 Aluguel

13,36%

Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda Oferta

9,51% 31,88%
47,00% 17,404

5,46%

38,03%

Q1 Q2 Q3 Q soumais

Para imoveis com 3 ou mais
dormitorios a oferta € maior que a
demanda.
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Demanda e oferta por niumero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda

4,29

25,17%

91 92 93 4 ou mais

Oferta

33,56
43,65 12,70%

37,26%

26,90+ 16,49%

£ £ No mercado de venda, a demanda e
oferta de imoéveis com um dormitorio
estao muito mais proximas do que
no mercado de aluguel.

Como o grafico indica, imoveis
com 1 dormitério sdao mais
desejados pelos consumidores
para aluguel (27% da demanda)
do que para a compra (5,5% da
demanda), embora a demanda
do mercado de aluguel
ultrapasse a oferta em até
60%. JA no mercado de venda,
a demanda e a oferta de
imoveis com 1 dormitério estao
muito mais proximas do que no
mercado de aluguel.
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A oferta de iméveis com 2 enquanto que para aluguel,
dormitdrios é similar nos dois eles representam 50% da
mercados, aluguel e venda, oferta e 30% da demanda.

embora a demanda também
seja maior do que a oferta nos
dois mercados.

Apenas para iméveis com 3
ou mais dormitérios a oferta
€ maior que a demanda. No
mercado de vendas estes
imoéveis representam 63% da
oferta e 48% da demanda,



Observamos que em todo o Brasil hd uma diferenca no preco por m?, dependendo do niimero de
dormitdrios que o imdvel possui. O grafico mostra essa variancia, tanto para aluguel quanto para
venda.

No mercado de vendas, o

Preco por m?, de acordo com Preco por m?, de acordo com preco por m?2 dos imdéveis com
numero de dormitérios - Venda - T4 nidmero de dormitérios - Aluguel - 1 dormitério é de R$5.166,00
2013 (R$) T4 2013 (R$) T

quase 25% mais alto que o
preco do m? dos imdveis com

4.867,49 25,93 2 dormitdrios.

5.166,67 40,00 Contudo, quando o niimero

de dormitérios em um imével
aumenta, também aumenta

o preco por m?, chegando a
R$4.867,00 para iméveis com 4
dormitérios ou mais.

No mercado de aluguel, a
diferenca entre o preco por m?
para imoéveis de 1 dormitério e
2 dormitérios € mais drastica,

4.307,69 24,00 do que no mercado de venda:

o primeiro é 67% maior que o
4.137,93 23,86 indo.

Contudo, o preco por m? n&o
Q' 92 O3 4 ou mais aumenta t&o rapido com o

nuimero de dormitérios, como
acontece no mercado de
venda.

£ £ No mercado de aluguel, a diferenca
entre o preco por m“ para imoveis
de 1 dormitorio e 2 dormitorios é
mais drastica, do que no mercado de
venda.
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Diante desses dados, podemos inferir sobre o mercado imobilidrio do Brasil.

‘ A variancia entre regides estd mais proeminente entre o valor
de aluguel versus o valor de venda.

Em média, no Brasil, alugar o mesmo imével durante 16 anos
é equivalente a compra do imével (sem considerar mudanca
no preco, nem os custos adicionais envolvidos).

O preco mediano de venda
no Brasil é de R$4.300,00
por m? e o preco mediano
de aluguel é de R$23,00 por
mZe a varidncia entre regides
esta mais proeminente na
distribuicdo dos precos para
aluguel do que nos precos
para venda.

Enquanto a valorizacdo do
preco médio para imoveis a
venda foi de 7% em 2013 com
alguns valores subindo até
20%.

Valorizacao de preco médio
para imoveis de aluguel foi
perto de 0%, variando entre
-7% em Brasilia e +8% em Sao
Paulo.

Em média, no Brasil, alugar
o mesmo imodvel durante 16
anos é equivalente a compra
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do imdvel (sem considerar
mudang¢a no preco, nem os
custos adicionais envolvidos).

Existe uma grande lacuna
entre a demanda e a oferta,
especialmente para iméveis
com 1 dormitério, e imdveis
com mais de 3 dormitérios.

Enquanto a demanda de
aluguel é mais concentrada
no mercado de imdveis de
1 dormitdrio e 2 dormitorios,
para venda, a demanda é
maior para imoéveis de 2 e 3
dormitérios.

A diferenca de preco por m? é
mais significativa entre iméveis
de 1e 2 dormitérios.



DMI - Sao Paulo

Versao online




Sao Paulo

£ Apesar de iméveis para aluguel
gerarem 45% da demanda, eles
representam apenas 16% da oferta.

Em S&o Paulo, a procura por
Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis aluguel representa quase a
metade da demanda total do
mercado imobilidrio, enquanto
a oferta de iméveis para
55,09% aluguel é menor do que esse
83,70% volume. Apesar de imdveis

para aluguel gerarem 45% da
demanda, eles representam
apenas 16% da oferta. Por
outro lado, para iméveis a
venda, a oferta representa
maioria (84%), enquanto gera
apenas 55% da demanda.
44,91+

16,30%

Demanda Oferta

o Venda 9 Aluguel

Imoveis @ venda

O preco mediano em S&o Paulo, por m?, cresceu 10% entre o primeiro e o quarto trimestre de
2013, um dos maiores crescimentos no Brasil. A comparacao de trimestre a trimestre dos precos
medianos para venda pode ser visto no gréfico.

Como o grafico mostra, a
Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$) maior parte deste crescimento
aconteceu no segundo e no
terceiro trimestre, enquanto

4,18%

397% i entre o terceiro e o quarto
trimestre os precos cresceram
5.941,00 6.190,00 6.308,00 menos de 2%.

5.714,00

Q Preco m*> —@— Variacdo
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O dos 10 bairros mais caros em
Sao Paulo apresentam um preco
mediano de venda de, pelo menos,
R$10.000,00 por m>.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

Sao Paulo

13.846,00 12.128,00 12.077,00 12.014,0 11.429,00 10.833,00 10.629,00 10.435,00 10.042,00 9.964,00
Vila Nova Ibirapuera Jardim Jd. Europa Jardim Vila Itaim Bibi Jardim Cidade Consolacdo
Conceicdo Luzitania Paulistano Olimpia América Moncdes

No entanto, a maioria desses menos se valorizaram estao

bairros ndo esta entre os apresentados nos préximos

que experimentaram O maior gréficos, com a porcentagem

crescimento no preco por m?.  representando a mudanca de
preco por m? entre o primeiro

Os 10 bairros que mais se e o quarto trimestre de 2013.

valorizaram e os 10 bairros que

Os 10 bairros que mais se valorizaram

27% 26% 26% 26% 23% 22% 21% 20% 19% 19%
Vila Nivi Jd. Vila Vila Jd. Campos Sta. Clara Vila Alto da Vila Cidade
Formosa Guarani Luzitania Eliseos Mazzei Mooca Gustavo Ademar
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Os 10 bairros que menos se valorizaram

-16% -10% -7% -5% -4% -4% -4% -2% -2% -1,7%
Republica Grajau Jd. Vila Jd. Consolagdo  Jd. Ibirapuera Horto Sao Parque
Carrdo Vertentes Consorcio Florestal Mateus Séao Jorge

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

‘ A demanda por imoéveis
de até 60 m? é cerca

de 2 vezes maior que a Demanda Qi
oferta para este mesmo 14.65¢
tamanho de imével. 9.69 ’
’ 3,894 7,17%
Os volumes da oferta e
31,11%

da demanda no mercado
de venda de imdveis sdo
discrepantes entre si,
especialmente nos numeros
diametralmente opostos da
andlise.

20,76%

51’90% 47,20%

3,41%

10,22%

Os gréficos demonstram as

divisdes entre a oferta ea Até 60m?2 9 251 - 400m>

demanda, com base na area

de um imével (m?) e o nimero
s 2

de dormitérios. Q 151-250m

@ 61-150m? Acima de 400m?

A demanda por iméveis de até 60 m? é cerca de 2 vezes maior que a oferta para este mesmo
tamanho de imével.

Por outro lado, a oferta de iméveis acima de 151 m? é 2 vezes maior que a demanda por este tipo
imovel.
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A demanda por imdéveis com 1
e 2 dormitérios é maior do que
a oferta. Esta lacuna é maior,
especialmente para imdéveis
com 2 dormitdrios, onde

50% da demanda é por essa
caracteristica, representando
apenas 29% da oferta.

Por outro lado, a oferta

de imdveis com 3 ou mais
dormitdérios conta com
mais de 66% da oferta e,
aproximadamente, 43% da
demanda.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco por
m? de iméveis de 1 dormitério,
se comparado aos imoéveis
com 2 ou mais dormitorios, o
que pode explicar a baixa da
demanda por imdveis deste
tipo. Notamos que o preco do
m? é menor entre os iméveis
com 2 dormitérios.

Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013 2
=
Demanda Oferta 6-5
6,72% 29,18% o
50,38% 19,74 20
(7))
46,33%
6,72% 4,75x
36,18% 91 92 93 °4oumais
Preco por m?2, de acordo com niimero de dormitérios - Venda
T4 2013 (R$)
7.030,12
5.937,50
6.097.56 9.622,64

01 02 03 °4oumais

Imdveis para aluguel

O preco mediano mensal para aluguel, por m?, cresceu cerca de 8% em S8o Paulo entre o primeiro
e o quarto trimestre de 2013. As mudancas trimestrais de preco variaram entre 2% e 3,5% e estdo

dispostas no grafico.

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

32,70
31,80

Q1 Q2

9 Preco m*> —@— Variacdo

33,30 34,50

O preco mediano mensal
para aluguel, por m?,
cresceu cerca de 8%

em Sao Paulo entre

o primeiro e o quarto
trimestre de 2013.

Q3 Q4
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DinGmica entre a oferta € a demanda - Aluguel

Os volumes da oferta e

da demanda no mercado
de aluguel de imoveis

sdo discrepantes entre si,
especialmente nos numeros
diametralmente opostos da
andlise.

O grafico demonstra a
distribuicdo da oferta e da
demanda, com base na area
(m?) do imével e no nimero de
dormitérios.

Os volumes da oferta e
da demanda no mercado
de aluguel de iméveis
sao discrepantes entre si.

Demanda e oferta por nimero de
dormitorios - Aluguel - T4 2013

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda
5,94
’ 2,90%
46,50%
42,28%
2,38%
Até 60m> @) 251-400m?
@ 61-150m> @ Acima de 400m?
@ 151- 250m?

Oferta

25,43%
11,46%

16,22%
37,97%

8,91%

Demanda

2,044

44,68

32,53%
20,76%

Oferta

32,08%
13,38%

36,55%

17,999

91 92 93 Q4oumais
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A demanda por imdéveis com
até 60 m? é quase 2 vezes
maior que a oferta de imoveis
desse mesmo tamanho. Isso
também acontece no mercado
de imdveis a venda, contudo,
em termos absolutos, uma
propor¢cdo menor de pessoas
esta procurando imdveis

para alugar, em comparagao
a intencao de compra de
imoveis.

A demanda por iméveis para
aluguel com 1 e 2 dormitérios é
maior do que a oferta.

A oferta de imdveis com 3
ou mais dormitdérios conta
com quase 50% da oferta
€ representa apenas,
aproximadamente, 23% da
demanda.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco de
aluguel, por m?, de iméveis de
1 dormitério, em comparacao

aos imoveis de 2 ou mais
dormitdrios, sendo o preco do
m? dos imdveis para aluguel
com 1 dormitério quase 2
vezes maior do que o preco do
m? para aluguel de iméveis de
2 dormitdrios.

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Aluguel -
T4 2013 (R$)

34,19

60,53

3080 32,20

01 92 93 °4oumais



Sao Paulo - Zona Oeste

£ £ Imobveis para aluguel
sao 43% da demanda.

Sao Paulo

Na Zona Oeste de Sao Paulo,
existe um desalinhamento Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
entre a oferta e a demanda
nos dois mercados, tanto
aluguel, quanto venda. Apesar
dos iméveis para aluguel 57,38%

gerarem 43% da demanda, 83,55%
eles representam apenas,
aproximadamente, 16% da
oferta. Ja a demanda para os
iméveis a venda representa
57% da demanda total,
enquanto a oferta deste tipo
de imovel representa 84% da
oferta total.

Demanda Oferta

42,62

9 Aluguel Q Venda

16,45%

Mercado de imoveis @ venda

£ £ Entre o primeiro e quarto trimestre de
2013, o preco mediano, por m?, dos
imoveis a venda aumentou 11,2%.

Na Zona Oeste, entre o

primeiro e quarto trimestre de Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
2013, o preco mediano, por m?2,
dos imdveis a venda aumentou
11,2%, e a maior parte deste 6.564,00
aumento aconteceu no final

do ano. A comparacao dos

precos medianos para venda, -
trimestre a trimestre, pode ser

vista no gréfico. Qi Q2 Q3 Q4

(ﬂ_l\/VivaReal ‘ 27

6.875,00 7.303,00

6.774,00
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‘ Os 10 bairros mais caros da
Zona Oeste tém um preco
mediano de, pelo menos,
R$8.000,00, por m>.

Todos os 10 bairros mais caros da Zona Oeste tém um preco mediano de, pelo menos, R$8.000,00,
por m?, maior do que o preco mediano absoluto da regido, que é de R$ 7.303,00 por m*.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

12.014,00 1.667,00 10.042,00 9.000,00 8.667,00 8.621,00 8.433,00 8.330,00 8.225,00 8.021,00
Jd. Europa Jd. Cidade Pinheiros Vila Pompéia Perdizes Vila Vila Vila
Paulistano Mongdes Madalena Romana Leopoldina Beatriz

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda
Zona QOeste

Existem diferencas entre
a oferta e a demanda no Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013
mercado de imdveis a venda,
especialmente quando se trata Demanda Oferta

de imoveis com 2 dormitérios

ou mais. Os graficos 9.61-

demonstram as divisdes entre ’° 3,15% 7,244
a oferta e a demanda com
base na area (m?) do imével e
no nimero de dormitorios.

12,53%

19,71%

20,13%

63,98% 49,75%

3,54%

10,35%

Até 60m*> @) 251-400m?
@ 61-150m? Acima de 400m?
Q 151-250m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

‘ Demanda por iméveis
de até 60 m? é quase 1,5

Demanda
3,67% 6.66%
o)
38,89% 50,78%

91 92 93 °4oumais

Demanda por iméveis de até
60 m? é quase 1,5 vezes maior
que a oferta de imdveis com
essa caracteristica. Cerca

de 20% das pessoas estao
procurando por iméveis com
essa metragem, representando
apenas, aproximadamente, 13%
da oferta.

Comparada as outras regides
na Zona Oeste, a demanda por
iméveis de até 60m? é menor,
em relacdo a demanda de
iméveis entre 61 e 150 m?.

Por outro lado, a oferta de
iméveis acima de 151 m? é mais
do que 2 vezes maior que a
demanda por tais imoveis.
Enquanto cerca de 17% dos
consumidores se interessam
por imdéveis com mais de 151
m?, estes representam um
pouco mais de 38% da oferta.

Ha mais pessoas procurando
por imoveis de 2 e 3
dormitérios do que ha oferta
de imdveis com essas
caracteristicas. A lacuna é

vezes maior que a oferta
de iméveis com essa
caracteristica.

Oferta

10,95%

11,97% Ha mais pessoas
procurando por iméveis
de 2 e 3 dormitérios
do que ha oferta de
imoéveis com essas
caracteristicas. A lacuna
é maior, especialmente,
para iméveis com 3
dormitoérios, onde 50%
da demanda é composta
por iméveis deste tipo,
representando cerca de
42% da oferta.

Sao Paulo

[¢)
34.32% 42,76%

maior, especialmente, no
mercado de imdéveis com

3 dormitérios, onde 50%

da demanda é composta

por imoéveis deste tipo,
representando cerca de 42%
da oferta.

Preco por m?2, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

7.750,00
7.350,00

A maior discrepancia ocorre
no mercado de imdveis com 1
e 4 dormitérios, onde a oferta
ultrapassa muito a demanda,
especialmente em iméveis de 1
dormitério.

De forma semelhante as outras
partes do Brasil, notamos uma
diferenca entre o preco, por
m?, de iméveis, de acordo

com o nimero de dormitérios.
O preco por m? apresenta-se
menor entre os imdveis com 3
dormitérios, sendo menor entre
os imdveis com 1 dormitério.

9.636,36
7.051,28

91 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel - Zona Oeste

O preco mediano mensal de

aluguel por m? cresceu cerca Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)
de 4% na Zona Oeste de Sdo
Paulo entre o primeiro e o 3150 3160 3130 32,80

quarto trimestre de 2013, com
maior crescimento no final do

ano. As mudancas trimestrais
podem ser observadas no

grafico.

Q1 Q2 Q3 Q4

o Preco m®> —@— Variacdo

A oferta e a demanda por imdveis para aluguel sao desalinhadas, especialmente nos nimeros
diametralmente opostos da andlise. O grafico mostra as divisdes entre a oferta e a demanda, com
base na area (m?) e no nimero de dormitérios dos iméveis.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
23,25%
5,37% 2785 12,41%
40,73%
14,74
49 40,69x
2,13 8,91%

Até 60m? @ 251-400m?
@ 61-150m? Acima de 400m?
Q@ 151- 250m?

£ A demanda por iméveis de 2
dormitorios @ maior em do que
a oferta de tais imoveis.
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda

2,36%

31,59%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imdveis de até
60m? é quase 2 vezes maior
que a oferta de imdéveis com
essa mesma caracteristica.
Contudo, em termos absolutos,
um numero maior de pessoas
estd procurando imdveis para
alugar em comparagao a
intencao de compra.

A demanda por imdveis para
aluguel com 1 dormitério é
maior do que a oferta.

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

23,68%

Oferta

42,51%

42,37%

A demanda por imdveis de
2 dormitérios € maior em
relacdo a oferta e o contrario
€ verdadeiro nos casos de
iméveis com 3 dormitérios.

A maior lacuna entre oferta e
demanda ocorre no mercado
de iméveis com 4 dormitérios
ou mais, onde a oferta
ultrapassa a demandaem 5
vezes.

12,72%

11,23%

Sao Paulo

33,53%

Existe também uma grande
diferenca entre o valor de
aluguel de iméveis de 1
dormitério comparado ao
preco dos imdveis com 2

ou mais dormitérios, sendo

o preco do m? para aluguel
de iméveis de 1 dormitério
maior que o de iméveis com 2
dormitérios.

47,62

91 92 93 °4oumais

32,84

30,77

32,35
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Sao Paulo - Zona Sul

£ Apesar dos iméveis para aluguel
gerarem 48% da demanda,
eles representam apenas,
aproximadamente, 20% da oferta.

Na Zona Sul de Sao Paulo,
existe uma incompatibilidade Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
entre a oferta e a demanda
de imdveis a venda e para
locacdo. Apesar dos iméveis
para aluguel gerarem 48% da 52,00%

demanda, eles representam o
apenas, aproximadamente, 80,54
20% da oferta. Para a venda,
estes imdéveis representam
cerca de metade da demanda
(52%), mas a maioria da oferta
(80%).

Demanda Oferta

48,00% 19,465

o Aluguel O Venda

Imoveis @ venda - Zona Sul

Na Zona Sul, entre o primeiro e o quarto trimestre de 2013, o preco mediano, por m?, dos iméveis a
venda aumentou 7,5%. A maior parte deste aumento aconteceu no segundo e no terceiro trimestre,
enquanto que no quarto trimestre o preco subiu cerca de 1%. O grafico abaixo representa a
comparacao anual de preco mediano para venda de iméveis.

Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
Na Zona Sul, entre o

primeiro e o quarto

trimestre de 2013, o 6.569,00 6.731,006 6.988,00 7.059,00
preco mediano, por m?, 3,82%
dos iméveis a venda —
aumentou 7,5%. :
1,01%
Q1 Q2 Q3 Q4

Q Preco m?> —@— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros da Zona Sul apresentam um preco mediano de, pelo menos, R$10.000,00
por m2. A maioria deles também figura na lista dos bairros mais caros de S&o Paulo.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

13.846,00 13.105,00 12.128,00 12.077,00 11.508,00 10.833,00 10.629,00
Vila Nova Parque Ibirapuera Jd. Vila Vila Itaim Bibi
Conceicdo Europa Luzitania Gertrudes Olimpia

Sao Paulo

10.435,00 10.400,00 9.620,00

Jd. América  Vila Jd.
Uberabinha Paulista

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

Zona Sul

A oferta e a demanda no mercado de venda de imdveis apresentam discrepancia, especialmente
nos numeros diametralmente opostos da andlise. Os graficos apresentam a oferta e demanda com

base em m? e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem -
Venda - T4 2013

Demanda e oferta por niumero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda Demanda
9,54% 6,70%
10,65% 4.67x
27,87%
37,70% 46,06%
’ 52,26%
Oferta
15,43% 20,24% 4,55%
Até 60m*> @) 251-400m?
@ 61-150m? Acima de 400m?
Q@ 151-250m?
35,08% 29,25%
9 1 Q 2 Q 3 4 ou mais

Oferta

12,75%
8,51%

21,31%
46,05%

11,38%
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A oferta de imdveis acima de 151 m?

é 2 vezes maior do que a demanda
por tais Imoveis.

A demanda por imdveis de até
60 m? é 2 vezes maior do que
a oferta de imdveis com essa
metragem. Enquanto quase
28% das pessoas procuram
por imoéveis deste tipo, esse
mercado representa apenas
13% da oferta total.

Por outro lado, a oferta de
iméveis acima de 151 m? é 2
vezes maior do que a demanda
por tais iméveis. Enquanto
cerca de 20% das pessoas

se interessam por imdéveis

com mais de 151 m?, estes
representam cerca de 40% da
oferta.

Enquanto 46% das pessoas
procuram por imoveis

de 2 dormitdrios, esse
mercado representa apenas,

aproximadamente, 30% da
oferta. A diferenca entre a
oferta e a demanda é estreita
no caso de imdveis de 3
dormitérios (38% de demanda
e 35% da oferta), contudo, esta
lacuna é alta para imdéveis com
1 e 4 dormitérios ou mais.

Enquanto a demanda por
imoéveis de 1 dormitorio é de
7%, a oferta para este mesmo
tipo de imovel é de 20%.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco,

por m?, de iméveis com 1
dormitério em comparagao
aos imoveis com 2 dormitérios
ou mais, o que pode explicar
a baixa demanda por imoveis
menores.

Imdveis para aluguel - Zona Sul

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

7.250,00
6.875,00

10.714,29
6.788,45

AN K

Qs

4 ou mais

O preco mediano mensal para aluguel, por m?, aumentou cerca de 7% na Zona Sul de S30 Paulo,
entre o primeiro e o quarto trimestre do ano. As mudancas trimestrais podem ser vistas no grafico.

Aluguel, por m?,
aumentou cerca de 7%
na Zona Sul

34

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

Q1 Q2
O Preco m? —— Variacdo

38,50

39,20
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DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

Zona Sul

A oferta e a demanda no mercado de aluguel de iméveis sdo desconectas, especialmente nos
numeros diametralmente opostos da analise, contudo, esta diferenca é maior do que no mercado
de iméveis a venda. Os gréficos apresentam a oferta e a demanda com base na area (m?) do

imdvel e no nimero de dormitérios.

Sao Paulo

Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
2,63% ° 20,18%
33,98% 15.83% e
22,09% 35,13%
41,31% 28,85%
Q1 Q2 Q3 Q soumais
Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013
Demanda Oferta
25,22
5,84+ 2,51% 9,86%
44,46 O
17,62%
45,17% 38,52«

2,01%

Até 60m? @ 251-400m?
@ 61-150m> @) Acima de 400m?
Q@ 151- 250m?

8,78%



‘ Ha mais pessoas
procurando iméveis com
1 e 2 dormitérios do que
oferta de iméveis com
essas caracteristicas,

A demanda por imdveis de até
60 m? é quase 2 vezes maior
que a oferta de iméveis com
essa mesma metragem, similar
ao que acontece no mercado
de imdveis a venda.

Ha mais pessoas procurando
imoéveis com 1 e 2 dormitérios
do que ha oferta de iméveis
com essas caracteristicas.

A oferta de iméveis com 3 ou
mais dormitérios representa
cerca de 50% da oferta total
e apenas, aproximadamente,
25% da demanda.

Entdo, continuamos vendo

uma grande diferenca entre

o preco de aluguel por m?

em imoéveis com 1 dormitdrio
versus imoéveis com 2 ou

mais dormitdérios, com o

preco de aluguel por m? dos
imoéveis com 1 dormitério
significativamente mais alto do
que o preco de aluguel por m?
dos imdéveis com 2 dormitoérios.

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

67,50

36,67
3334 S0

93 O 4 ou mais

Q1 Q2
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Sao Paulo - Zona Norte

Na Zona Norte de Sao Paulo, existe uma discrepancia entre a oferta e demanda no mercado de
iméveis para aluguel e a venda. Apesar dos imdveis para aluguel gerarem 43% da demanda, eles
representam apenas, aproximadamente, 11% da oferta. Para iméveis a venda a oferta é de 89%,
enquanto que a demanda é de, aproximadamente, 57%.

Sao Paulo

Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis

Demanda Oferta

57,06%

89,14%

10,86%

Q Aluguel o Venda

Imoveis @ venda - Zona Norte - Sao Paulo

£ £ O preco mediano, por m?, no
mercado de venda de imoveis
aumentou 5,9%.

Na Zona Norte, entre o

primeiro e o quarto trimestre Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
do ano, o preco mediano, por
m?, do mercado de venda de 500,00 4.643,00 4677,00 4767.00

imdveis aumentou 5,9%. O
grafico mostra este aumento

por trimestres. -

Q1 Q2 Q3 Q4

o Preco m?> —@— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros da Zona Norte de S&o Paulo tém um preco mediano, por m?, de pelo
menos, R$5.000,00.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

6.349,00 6.294,00 6.250,00 5.479,00 5.429,00 5.385,00 5.333,00 5.323,00 5.135,00 5.087,00
Carandiru Vila Dom Santana Lauzane Vila Santa Vila Vila Jardim Casa
Pedro Il Paulista Guilherme Teresinha Q//Iolir?ho Paiva Séao Paulo Verde
elho

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda
Zona Norte

A oferta e a demanda no

mercado de imdveis a venda Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013
na Zona Norte apresentam
desequilibrio, assim como em Demanda Oferta
oujt;gs regloets da ud;’:\dte. Os 4,059 6,25%
rafi mostram r
demanda, com base na drea 1Sk 20,65
nanda, cor ! 30,074 15,12%
do imovel (m*) e no numero de
dormitérios.
53,18% 48,90%

3,12% 8,78%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m> @) 251- 400m?

Acima de 400m?

Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
4,65% 2,92% 7,62% 10,73%
34,55% 57,88% 36,44% 45,21%

91 92 93 4 ou mais
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‘ A lacuna entre a oferta
e a demanda é estreita

no mercado de iméveis
de 3 dormitérios (35%
da demanda e 36%
da oferta), contudo, a
diferenca é alta para
iméveis com 1 e 4 ou mais
dormitoérios.

A demanda de imdveis

com até 60 m? é cerca de 2
vezes maior que a oferta de
imoveis com essa metragem.
Enquanto quase 30% das
pessoas procuram por iméveis
deste mesmo tamanho, as
ofertas representam apenas,
aproximadamente, 15% do
inventario.

Por outro lado, a oferta de
iméveis de 151a 250 m? é 2
vezes maior que a demanda
por tais imoveis.

Enquanto cerca de 17% das
pessoas se interessam por

Imdveis para aluguel - Zona Norte

O preco mediano mensal, por
m?, dos imdveis para aluguel
aumentou cerca de 7% na
Zona Norte de Sdo Paulo entre
O primeiro e o quarto trimestre
de 2013. A maior parte deste
aumento aconteceu no quarto
trimestre. As mudancas
trimestrais estdo no grafico.

iméveis de mais de 151 m?,
estes imoéveis representam
cerca de 36% da oferta total.

Cerca de 58% das pessoas
procuram por iméveis com 2
dormitdrios, que representam
aproximadamente 45% da
oferta geral. A lacuna entre a
oferta e a demanda é estreita
no mercado de imdveis com 3
dormitérios (35% da demanda
e 36% da oferta), contudo, a
diferenca é alta para iméveis
com 1 e 4 ou mais dormitérios.

Os iméveis com 1 dormitério
representam quase 3%

da demanda total, e sdo
responsaveis por mais de
10% da oferta. J& os imdveis
com 4 dormitdérios ou mais,
representam quase 5% da

demanda e tem uma oferta um

pouco maior que 7%.

Existe também uma grande
diferenca entre preco por m?

Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)

de imodveis com 1 dormitdrio
em comparacao aos imoéveis
com 2 dormitdrios ou mais.

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

4.966,67

5.11,11

4.650,00
5.000,00

Q1 Q2

93 °4oumais

19,90 20,90
Qa1 Q2

° Preco m? —— Variacdo

20,00

21,30

Q3 Q4
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DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

Zona Norte

A oferta e a demanda para o mercado de aluguel de imdveis estd desalinhada, especialmente nos
ndmeros diametralmente opostos da analise. O grafico mostra a oferta e a demanda, com base na
area de um imével (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem -
Aluguel - T4 2013

Demanda e oferta por numero de
dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda
5,06% 3,08%
@ 47,96%

41,27%

2,63%

Oferta
24,16%

9,86

14,10%

35,41%

10,45%

Até 60m? Q) 251-400m?
@ 61-150m? ) Acima de 400m?
Q@ 151- 250m?

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

Demanda

2,57% 22,12%
17,56% 57,76%
Oferta

8,40% 11,67%
36,42% 43,51%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imdéveis com
até 60 m? é quase 2 vezes
maior que a oferta para imoveis
deste mesmo tamanho,

isto também acontece para
imodveis a venda. Contudo,
uma propor¢ao maior de
pessoas esta procurando
imdveis menores para alugar
em comparacdo a intencado de
compra.

Ha mais pessoas procurando
por iméveis com 1e 2
dormitdérios do que ha oferta
no mercado.

A oferta de imdveis com mais
de 3 dormitdrios € responsavel
por 45% e apenas 20% ¢é a
demanda por este tipo de
imoével.

Existe também uma diferenca
entre o preco de aluguel por
m? dependendo do nlimero
de dormitérios. O preco
apresenta-se mais baixo para
iméveis com 1 e 4 ou mais
dormitdrios, e se apresenta
mais alto no mercado de
iméveis com 2 e 3 dormitérios.

20,00

91 92 93 °4oumais
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Sao Paulo - Zona Leste

Na Zona Leste de Sao Paulo, continuamos a ver um desalinhamento entre a oferta e a demanda
para aluguel e venda de imdveis. Nesta regido, a discrepancia € ainda maior do que em outras
partes da cidade. Apesar dos imdveis para aluguel gerarem 41% da demanda, eles representam
apenas, aproximadamente, 11% da oferta. J& para os iméveis a venda, a demanda é um pouco
maior do que a metade (59%), e a oferta é grande (89%).

Sao Paulo

Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis

Demanda Oferta

58,88%

88,69%

41,12%

11,31%

O Aluguel 9 Venda

Imoveis @ Venda - Zona Leste

£ O preco por m? dos iméveis a
venda aumentou 7,8%.

Entre o primeiro e o quarto
trimestre do ano, na Zona Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
Leste, o preco por m? dos
imoveis a venda aumentou
7,8%. A maior parte deste
aumento aconteceu no final do
ano de 2013. A comparacado
completa por trimestres esta

no grafico. -

Q1 Q2 Q3 Q4
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3,36%

4.444,00 4.571,00

4.300,00

4.240,00
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Apesar do preco mediano, por m?, ser significativamente mais baixo na Zona Leste do que a
mediana de preco de venda em Sao Paulo, os 10 bairros mais caros desta regido tém uma mediana
de preco de, pelo menos, R$ 5.895,00, por mZ.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

8.065,00 6.304,00 6.111,00 6.111,00 6.100,00 6.038,00 6.038,00 6.000,00 5.988,00 5.895,00
Jd. Andlia Vila Séo Brés Vila Parque da Santa Mooca Alto da Vila Belem
Franco Francisco Gomes Mooca Teresinha Mooca Regente

Cardim Feijo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda
Zona Leste

A oferta e a demanda do mercado de imdveis a venda apresentam-se desconectadas,
especialmente nos niumeros diametralmente opostos da andlise. Os gréficos apresentam a oferta e
a demanda, com base na drea do imével (m?) e o no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
3’55% 4,63%
9,37% 19,11%
37,28% 18,25%
2,58% 47,22% 7,954 50,07%

Até 60m* @ 61-150m? @ 151-250m* Q) 251-400m?

Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

4,65%

31,98%

Q1 Q2

o
=
Oferta (o]
3,78% 6,81% 12,69% o
(o)
(0
(7))
59,58% 37,53% 42,97%

93 Q4oumais

A lacuna entre a demanda e a oferta
e particularmente proeminente para
imoveis com 1 dormitorio.

A demanda por imdveis de até
60 m? é 2 vezes maior que a
oferta por iméveis do mesmo
tamanho. Enquanto 37% das
pessoas procuram por imoveis
deste tipo, eles representam
apenas 18% da oferta.

Por outro lado, a oferta de
iméveis com mais de 151 m? é
cerca de 2 vezes maior que a
demanda por eles. Enquanto
cerca de 15% das pessoas
estdo interessadas em imoveis
com mais 151 m?, a oferta é de
pouco mais de 30%.

Mais pessoas procuram por
imoéveis com 2 dormitoérios

do que por outros tipos

de imdveis. Notamos que

a lacuna é particularmente
grande no caso dos imdveis
com 2 dormitérios, que geram

quase 60% da demanda, mas
representam cerca de 43% da
oferta.

A lacuna entre a demanda

e a oferta é particularmente
proeminente para imdéveis com
1 dormitério que representam
cerca de 4% da demanda e
mais de 12% da oferta.

Percebemos também que
existe uma grande diferenca
entre o preco, por m?, para
imoveis com 1 dormitério em
comparacao aos imdveis com
2 ou 3 dormitdrios. O preco
por m? apresenta-se como o
mais baixo entre imoveis com
2 dormitorios, entretanto esse
valor comeca a subir nos casos
dos iméveis com 3 dormitoérios
ou mais. Este ponto tem
relacdo com a distribuicdo de

tamanho de imdéveis entre as
regides, com regides mais
caras contando com uma parte
maior dos iméveis com 1e 4 ou
mais dormitérios.

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

5.166,36

5.181,90

4.678,83
4.444,44

93 Q4oumais
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Imdveis para aluguel - Zona Leste

O preco mediano mensal,
por m?, cresceu cerca de 10%
no mercado de imdveis para
aluguel, na Zona Leste de
Sao Paulo, entre o primeiro e
quarto trimestre, sendo que

a maior parte deste aumento -
aconteceu no final do ano.

Estas variacOes trimestrais sao al Q2 Q3 Q4
apresentadas no grafico.

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

22,10 22,10 22,70 24,40

° Preco m? —— Variacdo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel
Zona Leste

A oferta e a demanda de

iméveis para aluauel s3o Demanda e oferta por metragem - Demanda e oferta por nimero de
] P 9 . Aluguel - T4 2013 dormitérios - Aluguel - T4 2013

desalinhadas, especialmente
nos numeros diametralmente Demanda Demanda
opostos na andalise, contudo,

. 1,24% 31,42%
menos do que no mercado 730 ’

S ,230%

de imoveis a venda. Os 4,20%

graficos mostram a oferta € a
demanda com base na area de

um imével (m?) e nimero de 44.,65%
dormitérios.
18,17% 49,17%
40,00%
3,85%
Oferta Oferta
25,26% 8,16% 12,51%
14,79%
13,22 37,72% 41,61%

37,73%

9,00% 91 92 93 Q 4 oumais

Até 60m? ) 251-400m?
@ 61-150m> ) Acima de 400m?
@ 151- 250m?

A4



‘ H&a mais pessoas
procurando por iméveis
de 1 e 2 dormitérios do
que ha oferta desse tipo
de imével.

A maior lacuna entre
oferta e demanda
ocorre no mercado de
imoéveis com 4 ou mais
dormitoérios.

A demanda por imdveis de
até 60 m? é quase 2 vezes
maior que a oferta por imoéveis
desta metragem, isto é similar
para o mercado de venda de
imodveis. Contudo, em termos
absolutos, como em outras
partes do Brasil, mais pessoas

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

procuram por imoéveis menores
para alugar em comparacao as
intencdes de compra.

Ha mais pessoas procurando
por imdéveis com 1e 2
dormitérios do que ha oferta
desse tipo de imovel.

A oferta de imdveis com 3 ou
mais dormitérios representa
cerca de 46% da oferta total

e apenas, aproximadamente,
20% da demanda. A maior
lacuna entre a oferta e a
demanda ocorre nos mercado
de iméveis com 4 ou mais
dormitérios.

Existe também uma diferenca

entre preco por m? para
aluguel de iméveis com 1
dormitério em comparacao
aos com 2 dormitdrios, com o
preco do m? para iméveis com
1 dormitdrio significativamente
mais alto do que os com 2
dormitérios.

Sao Paulo

37,50

Q1 Q>

23,81 240

93 °4oumais

24,62




Sao Paulo - Centro

No Centro de Sao Paulo, existe uma incompatibilidade entre a oferta e a demanda nos dois
mercados: aluguel e venda de imével. Apesar de os imdveis para aluguel gerarem 54% da
demanda, eles representam apenas 20% da oferta. Para os imdveis a venda, a demanda
representa quase a metade (46%), mas € a maior parte do inventario (80%).

Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis

Demanda Oferta

45,73%

80,02«

19,98%

OAIugueI QVenda
Iméveis G Venda - Centro

£ £ O preco mediano por m? dos iméveis
a venda cresceu 11,1%, fazendo da
regiao a que mais se valorizou em
Sao Paulo.

No Centro, entre o primeiro
e o0 quarto trimestre de 2013, Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)

o preco mediano por m? dos
imodveis a venda cresceu 11,1%,
fazendo da regido a que mais
valorizou em Sao Paulo. O
grafico mostra a valorizacdo de

iméveis a venda por trimestre. -

Q1 Q2 Q3 Q4

7.692,00

6.923.00 7.143,00

o Preco m*> —@— Variacdo
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Os bairros com o preco
mediano mais caro por
m? desta regido sao:
Consolacao, Cerqueira
César e Higienépolis,
com o valor de mais de
R$8.500,00/ m?.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

Os 10 bairros mais caros do Centro de Sao Paulo, tém um preco
mediano de venda de, pelo menos, R$6.000,00 por mZ2. Os
bairros com o preco mediano mais caro, por m?, desta regido
sdo: Consolacdo, Cerqueira César e Higiendpolis, com o valor de
mais de R$8.500,00/ m>.

Sao Paulo

9.964,00 9.255,00 8.627,00 7.525,00 7.492,00 7.270,00 6.787,00 6.618,00 6.496,00 6.364,00
Consolagdo  Cerqueira Higienodpolis  Aclimacdo Bela Vista Santa Morro dos Luz Vila Liberdade
César Cecilia Ingleses Buarque

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

Centro

A oferta e a demanda no mercado iméveis a venda apresentam-se desconectas, assim como
acontece em outras partes de Sdo Paulo. Os graficos mostram a oferta e a demanda, com base na
area dos iméveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda

6,96%

®
2,11%

Oferta
3,07% 6,08%
23,88%
50,08% 22,56%
37,78% 36,30%

11,18%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m> @) 251- 400m?

Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

8,57%

18,87%

Q1 Q=2

Qs

Oferta
38,15% 8,20% 32,90%
34,41% 33,38% 25,52%

4 ou mais

Enquanto 50% das pessoas

procuram por iméveis de até 60 m?,
eles representam apenas 23% do
Inventario.

A demanda por imdveis de até
60 m? é 2 vezes maior que a
oferta de imdveis deste mesmo
tamanho. Enquanto 50% das
pessoas procuram por iméveis
de até 60 m?, eles representam
apenas 23% do inventario.

Por outro lado, as ofertas de
iméveis com mais de 151 m? é
3 vezes maior que a demanda
por este tipo de imovel.
Enquanto 12% das pessoas

se interessam por imdveis de
mais de 151 m?, eles sdo 41% da
oferta.

Ao mesmo tempo que 34%
das pessoas procuram por
imdveis com 2 dormitorios,
eles representam apenas,
aproximadamente, 25% da
oferta. A lacuna entre a oferta
e a demanda para imdveis com
1 dormitério é estreita (38%

48

da demanda e 33% da oferta),
contudo, a lacuna aumenta
quando se trata de imoveis
com 3 dormitérios. A demanda
para estes imdéveis € de 19% e
a oferta é de mais de 33%.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco por m?
para imoveis com 1 dormitério
versus 2 ou mais dormitoérios.
O preco por m? é mais baixo
no mercado de 2 dormitérios e
mais alto no mercado de 4 ou
mais dormitérios.

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

8.888,89
8.11,11
7.508,53
7.222,22
91 92 93 4 ou mais



Imdveis para aluguel - Centro

O preco mediano mensal, por m?, no mercado de imdveis para aluguel cresceu cerca de 11,8%

no Centro de Sdo Paulo entre o primeiro e o quarto trimestre. A maior parte deste aumento
aconteceu no segundo e no terceiro trimestre do ano. Na verdade, dentre todas as outras Zonas
de S&o Paulo, o preco mediano para aluguel no Centro foi o Unico que caiu no quarto trimestre. As
mudancas trimestrais podem ser observadas no grafico.

Sao Paulo

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

7,14%

33,30 35,70

Qa1 Q2 Q3 Q4

9 Preco m?> —@— Variacdo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel
Centro

A oferta e a demanda para o mercado de aluguel de imdveis sao desalinhadas, especialmente nos
ndimeros diametralmente opostos da analise. Os graficos mostram a oferta e a demanda, com base
na area de um imével (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
32,92%
5’88% 1’74% 12,01%
° 64,00% ‘
‘e
° 27,52% 30,81%
0,87% 8,42%

Até 60m2 Q) 251-400m?
@ 61-150m*> @ Acima de 400m?
Q@ 151-250m?



Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda

0,65%
12,81%

25,66%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imdveis de até
60 m? é quase 2 vezes maior
que a oferta de imdveis deste
mesmo tamanho, isto acontece
também no mercado de venda.
Contudo, em termos absolutos,
muitas pessoas procuram por
iméveis menores para alugar,
em comparacdo as intencdes
de compra.

Mais pessoas procuram por
imdveis com 1 dormitdrio do

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

Oferta
60,87%

33,18%

que hé oferta desse tipo de
imével. Cerca de 61% das
pessoas procuram por iméveis
com 1 dormitério para alugar,
enquanto a oferta é de apenas
33%.

Os iméveis com 3 ou mais
dormitdérios contam com cerca
de 42% da oferta e apenas 13%
da demanda.

Existe também uma diferenca

8,56%

32,74%

25,52%

entre o preco por m? dos
imoéveis para aluguel,
dependendo do numero de
dormitérios.

50,00

93 °4oumais

Q1 Q2

50

38,16

30,77

34,88




DMI - Rio de Janeiro

Versao online




Rio de Janeiro

“ No Rio, 30% da demanda é gerada
por imoveis de aluguel, enquanto a
oferta é de apenas 10%.

No Rio de Janeiro, como

Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis em outras partes do Brasil,
a demanda por imdveis de
Demanda Oferta aluguel ultrapassa a oferta, e
0 contrario ocorre no mercado
69,37+ de imdveis a venda. E um

mercado um pouco mais de
“compradores”, pois apenas
30% das pessoas procuram
90,65% imoveis para alugar (versus

45% em Sdo Paulo). No Rio
30% da demanda é gerada por
imoéveis de aluguel, enquanto
a oferta é de apenas 10%. Para
imodveis a venda, a oferta é de
90% versus aproximadamente
70% da demanda.

30,63%

Q Venda 9 Aluguel 9,354

Imoveis @ venda

No Rio, o preco mediano por
m? cresceu 18% do primeiro Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
trimestre ao quarto trimestre,

um dos maiores crescimentos
no Brasil. O preco mediano do
m? no Rio foi o mais alto no 6.100,00 6.564,00

Brasil: R$7183,00. A variancia

anual dos precos medianos,
Q1 Q2 Q3 Q4

7,61%

6,64%
7.000,00

7.183,00

por m?, para imdveis a venda
esta no grafico.

‘ O preco mediano do m?
no Rio foi o mais alto no
Brasil, R$7183,00.

0 Preco m? —@— Variacdo
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Como o gréfico sugere, a Os 10 bairros mais caros do Rio uma grande lacuna, quase 2

maioria dos aumentos de de Janeiro estdo concentrados  vezes maior entre o bairro no
preco aconteceu no segundo principalmente em areas primeiro lugar do ranking e o
e terceiro trimestre, enquanto recreativas e abundantes de bairro no décimo lugar.

entre o terceiro e o0 quarto lazer da cidade. Curiosamente,

trimestre os valores cresceram, 0s precos por m? no Leblon

apenas, cerca de 2,6%. e Ipanema sao de longe os

mais altos no Rio, criando

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)
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22.727,00 19.643,00 16.667,00 15.625,00 15.537,00 14.833,00 13.000,00 12.609,00 12.579,00 12.258,00
Leblon Ipanema Lagoa Gavea Jardim Urca Leme Humaita Botafogo Copacabana
Botanico

A maioria dos bairros mais caros nao sdo, contudo, os que apresentam as maiores variacdes de
porcentagem em preco de venda. Os 10 bairros que mais se valorizaram e 0s 10 menos valorizados
estdo retratados no gréfico, com as porcentagens que representam as variacdes de preco por m?
entre o primeiro e o quarto trimestre de 2013.

Os 10 bairros que mais se valorizaram

24% 24% 21% 20% 20% 19% 19% 18% 17% 17%
Cachambi Madureira V.Valqueire  Jd. Jd. ltanhangd Leme Sédo V. Isabel Praca
Botanico Guanabara Conrado Seca
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Os 10 bairros que menos se valorizaram

-8% -7% 7% 7% 8% 8% 9% 10% 10% 10%
Vargem Vargem Leblon Eng. de Barra da Ipanema Méier Recreio dos  Laranjeiras  Copacabana
Pequena Grande Dentro Tijuca Bandeirantes

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda no
mercado de imdveis a venda Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013
apresentam-se desconectadas,
especialmente nos numeros

Demanda Oferta
diametralmente opostos da
analise. Os graficos mostram 17,67%
estas divisdes entre oferta e a 11,75% 6.11- 9,58%
P ’ °
demanda com base nas area
do imével (m?) e nimero de
dormitérios. 26,15%
16,14+
49,87% 46,48%
16%
6,16 10,13
Até 60m? Q) 251-400m?
@ 61-150m? Acima de 400m?
Q 151-250m?
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Demanda e oferta por nimero de
dormitoérios - Venda - T4 2013

Demanda
13,58%
49,18%
9,36%
27,88%
Oferta
32,42
25,34+

7,75%

03 °4oumais

34,49+
Q1 Q2

A demanda por imdéveis com
até 60 m? é de 26% do total do
mercado, enquanto a oferta é
de apenas 18%.

mais dormitérios, o que pode
explicar a baixa porcentagem
na demanda por imdveis deste
tipo. O preco por m? é mais
baixo no mercado de imdveis

A demanda e a oferta de 2 dormitérios.

apresentam-se mais alinhadas
no mercado de imdveis entre
61 e 150 m?, responséaveis por
50% da demanda e oferta no
Rio.

Preco por m?, de acordo com
nuimero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

Enquanto mais pessoas
procuram por imoéveis de 2
dormitdrios (49%), a oferta para
iméveis deste mesmo tipo é de
apenas 32%.

7.600,00

11.680,11

A maior parte desta
discrepancia entre a oferta e a
demanda ocorre no mercado
de iméveis com 4 dormitérios
ou mais. Neste segmento,

a oferta é 25% de todo o
inventario, enquanto apenas
14% das pessoas estdo a

procura deste tipo de imdvel. 7.215,19

6.285,75

93 °4oumais

Também existe uma grande
diferenca entre o preco por m?
para iméveis com 1 dormitério
em comparagao ao prego

por m? dos imdveis com 2 ou

Q1 Q2

Imdveis para aluguel

Os precos de aluguel no

Rio Janeiro apresentaram-

se volateis no ano de 2013.
Apesar de, em média, o preco
mediano por m? mensal para
aluguel ter crescido apenas
0,5% entre o primeiro € o
quarto trimestre, 0os precos
oscilaram durante o ano.

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

7,64%

41,70

38,70

Q1

Q2

Q3

Q4

O Preco m? —@— Variacdo
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DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda para o mercado de aluguel de imdveis apresentaram-se desalinhadas,
especialmente nos nimeros diametralmente opostos da andlise. Os gréficos demostram as

divisGes entre a oferta e a demanda, com base na area dos imdveis (m

dormitorios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

%) e no nimero de

Demanda e oferta por niimero de
dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda
4,16%
’ 3,67%
41,70+
41,98
8,48%
Até 60m? Q) 251-400m?
@ 61-150m? Acima de 400m?
@ 151- 250m?

Oferta

19,21%

11,98%

18,73%
37,36%

12,72%

O preco por m?
para imoéveis de 1

dormitorio € 30%
maiorzdo que o preco
por m“ paraimoveis
de 2 dormitorios.

A demanda por imdveis de até
60 m? é 2 vezes maior que a
oferta para imdéveis com essa
mesma metragem. Contudo,
em termos absolutos, a maior
parte das pessoas procuram
imdveis menores para alugar
em relacdo as intencdes de
compra.

56

Ha mais pessoas procurando
por iméveis com 1e 2
dormitdérios do que existe
oferta desse mercado.

A oferta de iméveis com 3 ou
mais dormitérios conta com
62% do inventario, mas a
demanda é de apenas 32%.

Demanda
9,66
33,52%

21,93 34,89~
Oferta
30,77% 26,15+

31,77% 1,31%

Q1 Q>

O 3 4 ou mais

Existe uma diferenca entre

o preco de aluguel por m?

para imoéveis com 1 dormitério
em comparacdo aos de 2
dormitdrios, sendo que o preco
por m? para iméveis com 1
dormitdrio é 30% maior do que
o preco por m? para iméveis
com 2 dormitérios.



Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

50,00

40,91 40,79
38,46

91 92 93 °4oumais

)
o=
]
c
@
ﬂ
0
L
.
o

Rio de Janeiro - Zona Sul

Na Zona Sul do Rio de Janeiro,
a demanda por iméveis de Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
aluguel, ndo sé ultrapassa a
oferta, mas também é maior
do que a demanda de imdveis
para a venda. Quase 60% das
pessoas ha Zona Sul do Rio 40,82+

procuram imoveis para alugar, 88,33«
enquanto imoéveis para locacao
representam apenas 12% do
inventario. Imoéveis a venda
representam 88% da oferta

e aproximadamente 41% da
demanda.

Demanda Oferta

59,18%

11,67%

9 Aluguel Q Venda
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Imoveis @ venda - Zona Sul

£ Na Zona Sul do Rio, o preco
mediano por m? cresceu 9,7%
entre o primeiro e o quarto
trimestre de 2013.

Na Zona Sul do Rio, o preco
mediano, por m?, cresceu 9,7%  Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
entre o primeiro e o quarto
trimestre de 2013, mesmo a 12.000,00 12.632,00 11.667,00 13.167,00
regido sendo a mais cara do

Rio. A comparacao de trimestre

a trimestre, de preco mediano
para venda de imdveis, pode
ser vista no grafico.

Q1 Q2 Q3 Q4

Q Preco m®> —@— Variacdo

Os 10 bairros mais caros da Zona Sul, sdo também os 10 bairros mais caros de toda cidade do Rio
de Janeiro.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

22.727,00 19.643,00 16.667,00 15.625,00 15.537,00 14.833,00 13.000,00 12.609,00 12.579,00 12.258,00
Leblon Ipanema Lagoa Géavea .éardim Urca Leme Humaita Botafogo Copacabana
otanico
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Dindmica entre a oferta e a demanda - Venda

Zona Sul

Comparado ao resto do Brasil,
a dindmica entre a oferta e a
demanda, na Zona Sul do Rio
de Janeiro é mais equilibrada,
com a maior lacuna nos
extremos do mercado, para
imdveis com 4 ou mais
dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda
6,30%
12,52%
‘ 28,59%
48,71%

3,88%

Oferta
6,23%
18,47+ ‘
20,224
44,67+

10,40%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m> @) 251- 400m?

9 Acima de 400m?

Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

15,73%

32,75%

91 92 93 °4oumais

A demanda de imdveis de até
60 m? é de 29%, enquanto a
oferta é de 20%.

A demanda e a oferta
apresentam-se mais alinhadas
no mercado de imdveis entre
61 e 151 m?, responsaveis por
quase 50% tanto da oferta
quanto da demanda na Zona
Sul do Rio de Janeiro.

A demanda ultrapassa a oferta
por pouco, no mercado de
imoéveis de 1 ou 2 dormitérios.

Oferta
22,98% 24,84%
28,54% 35,03%

Enquanto 52% das pessoas
procuram por este tipo de
imoével, eles representam 40%
da oferta.

A maior diferenca entre a
oferta e a demanda ocorre
no mercado de imdveis com
4 ou mais dormitérios. Neste
segmento, a oferta é de 25%
de todo inventario, enquanto
apenas 16% das pessoas
procuram imoéveis deste tipo.

Existe também uma grande

18,00%

22,13%

diferenca entre o preco

por m? de iméveis com 1
dormitdrio versus o preco
por m? de imdveis com 2 ou
mais dormitérios, o que pode
explicar a baixa demanda
por imoéveis com 1 dormitério.
O preco por m? apresenta-
se como 0 mais baixo entre
0s imoveis com 4 ou mais
dormitdrios.
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Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Venda - T4 2013 (R$)

14.166,67 12.941,18 12.923,08

92 93 °4ouma|s

12.045,45

Imoveis para aluguel - Zona Sul

O preco de aluguel de iméveis,
na Zona Sul do Rio de Janeiro,  Prego mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)
apresentou-se volatil durante
0 ano de 2013. Apesar de, em
média, o preco mediano por 63,60

m?, ter aumentado 8% entre o
primeiro e o quarto trimestre
de 2013, os precos oscilaram

consideravelmente durante o
ano.

26,08%

58,50

-22’32% -

Q1 Q2 Q3 Q4

9 Preco m? —— Variacdo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel
Zona Sul

A oferta e a demanda

no mercado de aluguel Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

apresentaram-se bem mais

desalinhadas do que no Demanda Oferta

mercado de venda de iméveis.

?I.s.gzaflcos mostram as 9,044 9.344
ivisdes entre a oferta e a 3,19% ’

demanda, com base na area

dos iméveis (m?) e no nimero

de dormitdrios. ®

15,43%

34,85%

24,244
Até 60m> @ 251- 400m? 36,75%
Q@ 61-150m? ) Acima de 400m?

Q@ 151- 250m? 4,00% 14,24
60

48,91%



A demanda para iméveis com até 60 m? é mais de 2 vezes do
que a oferta para iméveis deste mesmo tamanho, contudo, em
termos absolutos uma grande parte das pessoas procuram mais
Demanda iméveis menores para alugar do que para comprar.

Demanda e oferta por nimero de
dormitérios - Aluguel - T4 2013

8,47% 44.56% Também notamos que mais pessoas procuram por imoveis
9 ey 7 e o . 7 .
de 1 dormitério do que existe oferta de imdveis com essa
caracteristicas.

A oferta de iméveis com 3 ou mais dormitérios conta com quase
60% do mercado, sendo apenas 30% a demanda.

(o]

Existe uma diferenca entre o preco mediano, por m?, com base .=

no nimero de dormitérios. Iméveis com 1 ou 2 dormitérios tém [])

22,02% 24.95% um preco mediano por m? mais alto quando comparado aos c

? ° imdéveis com 3 ou mais dormitdrios. (o}

=

Oferta d’
25,02% 18,02% O
(o)

i~

£ £ O percentual de
pessoas cue procuram
por imoveis com 1
dormitorio € maior
3496%  2200% do que a oferta de
01 02 05 O tosmms imOveis com essa
caracteristica.

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

60,81 60,695 703 57,79

91 92 93 °4oumais
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Rio de Janeiro
Zona Norte

Na Zona Norte do Rio de
Janeiro, a maioria das pessoas  Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis

procura por iméveis a venda
em comparagao com a
intencdo de locacgdo. Esta
relacdo é bem maior do que 93,44%

em outras regides do Brasil. 98,764
Cerca de 6% das pessoas

da Zona Norte procura por
locagao, enquanto o inventario
para imoveis com esta
finalidade é de apenas 1% e
94% das pessoas procuram por
imoéveis a venda.

Demanda Oferta

6,56 1,24
o Aluguel Q Venda
Imoveis @ venda - Zona Norte
O preco mediano, por m?, Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
para imoveis a venda, na
Zona Norte do Rio de Janeiro’ 4.046,00 4.444,00 4.259,00 4.877,00

cresceu 20% entre o primeiro

e o quarto trimestre. Com
base no preco mediano por
m?, esta foi a regido com

0 menor crescimento na
cidade. O grafico mostra
esta comparacdo de prego

mediano, por m?, por trimestre. @ Precom® —m— Variacdo

Q1 Q2 Q3 Q4

‘ Os 10 bairros mais caros da Zona
Norte do Rio apresentam preco
mediano, por m?, a partir de
R$ 5.000,00.

62



Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

7.000,00 6.788,00 6.444,00 6.227,00 5.940,00 5.625,00 5.526,00 5.455,00 5.079,00 5.000,00
Tijuca Praca da Alto da Boa  Maracana Dell Vila Isabel Sdo Grajau Cachambi Andarai
Bandeira Vista Castilho Cristovao

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda
Zona Norte

A dindmica entre oferta e
demanda na Zona Norte Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013
do Rio, estd de certa forma,

mais alinhada do que o resto

Demanda Oferta

do Brasil, contudo, existem a

lacunas em alguns pontos do 3,54% 8.68; 3,60%
7 12% 9 %

mercado. ’

31,03% 23,37%

55,54« 60,43%

2,77% 3,92%

Até 60m? Q) 61-150m? Q) 151-250m* @ 251- 400m?

Acima de 400m?

Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
6,17% 8,78% 3,57% 23,21%
26,65% 58,41% 17,86% 53,36%

Q1 Q2 Q3 Q soumais
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A demanda por imdveis de até
60m? é 31% do mercado total,
enquanto a oferta é 23%.

A demanda e a oferta estao
mais alinhadas no mercado de
imdéveis com mais de 61 m?2.

A demanda por imoveis

com 1 dormitdrio é quase 3
vezes maior do que a oferta.
Enquanto apenas 9% das
pessoas procuram por imoéveis
com essas caracteristicas, a
oferta é de 23%.

A maior lacuna entre a
demanda e a oferta ocorre
no mercado de imdveis com
3 ou mais dormitérios. Neste
segmento, a oferta é de 21%

de todo o inventario, enquanto

mais de 30% das pessoas
procuram por imoéveis com
essas caracteristicas.

Existe também uma diferenca
entre o preco por m? para
diferentes tipos de imdveis.
O preco por m? apresenta-se
mais baixo dentre os imdveis
com 1 dormitério e mais alto
dentre os imdéveis com 3
dormitdrios.

Rio de Janeiro
Zona Oeste

Na Zona Oeste do Rio,

a demanda para aluguel
ultrapassa a oferta, e o
contrério ocorre no mercado
de iméveis a venda, como
acontece em outras regioes
do Brasil. Aproximadamente,
28% das pessoas da Zona
Oeste procuram por iméveis
para locacdo, enquanto os
imoveis para esta finalidade
representam apenas 11% do
inventario.

64

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4

2013 (R$)
4.500,00
4.343,72
5.500,00
4.614,14

91 92 93 Q4oumais

Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis

Demanda

72,15%

27,85%

9 Aluguel Q Venda

Oferta

89,31%

10,69%



Imoveis @ venda - Zona Oeste

Na Zona Oeste do Rio, o preco

por m? para iméveis a venda Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
cresceu 18,2% entre o primeiro
e o quarto trimestre de 2013,

e 0S precos continuaram
aumentando a cada trimestre.

O gréfico apresenta o preco -
mediano para imoveis a venda
nas comparacdes por trimestre.

5.536,00 5.964,00 6.167,00 6.545,00

Q1 Q2 Q3 Q4

9 Preco m®> —@— Variacdo

Os bairros mais caros da Zona Oeste do Rio de Janeiro apresentam uma ampla variancia em preco
mediano, indo de R$4.291,00, na Vila Valqueire, até R$8.754,00, na Barra da Tijuca.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)
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8.754,00 7.250,00 6.587,00 5.591,00 5.493,00 5.421,00 5.417,00 5.145,0 4.707,00 4.291,00
Barra da Jod Recreio dos  Camorim Jacarepagua Curicica Freguesia ltanhangua Pechincha Vila
Tijuca Bandeirantes Valqueire

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda
Zona Oeste

A dindmica entre a oferta e

a demanda na Zona Oeste Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

do Rio esta desalinhada em

comparacao as outras regides Demanda Oferta

do Brasil, com uma grande 7,144 13,33%

demanda por imdveis com 14,24¢, 18,42%

tamanho médio de 2 quartos. , 22,25 l 11,79
8.73x% 47,65% 12,59% 43,87%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m> @) 251- 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

17,23%

27,23%

Q1 Q=2

A demanda por imdveis
menores ultrapassa a oferta em
quase 2 vezes, com imdveis de
até 60 m? representando 22%
da demanda e quase 12% da
oferta.

Vemos uma tendéncia oposta
na demanda e na oferta de
iméveis com mais de 151 m?.
Neste mercado, a demanda é
quase 30%, enquanto a oferta
chega perto de 45%.

A demanda por imdéveis com

1 dormitério € menor do que
em outras partes do Rio, com
5,5% das pessoas procurando
por iméveis com 1 dormitério,
sendo que 4,75% da oferta
estd concentrada neste
mercado.

A demanda e a oferta estao
particularmente desalinhadas
no mercado de imdveis com
2 dormitérios, onde a oferta
representa apenas 29% de

66

Oferta
5,50% 35,60% 4,75%
50,05% 31,12% 28,53%

93 °4oumais

todos os iméveis, enquanto a
demanda é de 50%.

A situacdo muda nos casos
de imdveis com mais de 2
dormitdrios. Neste mercado, a
oferta ultrapassa a demanda
com quase 45% das pessoas
procurando por este tipo de
imoével e quase 67% da oferta
concentrada neste mercado.

Existe também uma diferenca
entre o preco por m? para
diferentes tipos de imdveis.
Apesar de, a demanda ser
baixa por iméveis com 1
dormitério em comparacao
com a oferta, o preco por m?
apresenta-se o mais alto dentre
imoveis com 1 dormitério e cai
rapidamente quando o nimero
de quartos aumenta.

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

6.929,82

10.000,00

6.617,91
6.186,44

91 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel - Zona Oeste

Os precos de aluguel, na
Zona Oeste do Rio de Janeiro,  Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)
apresentaram-se muito
volateis durante o ano de
2013. Enquanto, como um 32,00
todo, o preco mediano, por

m?, cresceu 8,1% do primeiro

7,37%

34,60

74Y28% -

ao quarto trimestre de 2013, -
0S precos oscilaram durante o

Qf Q2 a3 Q4
ano.

9 Preco m? —— Variacdo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel
Zona Oeste

A oferta e a demanda no mercado de aluguel apresentam-se desconectadas, sendo que existe
uma demanda maior para locacdo de iméveis de 1 dormitério do que para compra.

)
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]
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Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
20,03%
9,23% 3,75% 11,26%
31,84«
‘ 17,03%
50,455 39,94«
4,73% 11,75%

Até 60m* @ 61-150m? @ 151-250m* @ 251-400m?

Acima de 400m?

‘ A demanda por imoveis de até 150
m* é significativamente superada
pela oferta deste tipo de imovel.
Enquanto 82% procuram por imoveis
deste tamanho, eles representam
apenas 60% da oferta.
(ﬂLVivaReal ‘ 67



. A demanda por imdveis de até
Demanda e oferta por numero de

2 4 . . re .
dormitérios - Aluguel - T4 2013 150 m* & significativamente
superada pela oferta deste

Demanda tipo de imével. Enquanto 82%

procuram por imoéveis deste
25,40% tamanho, eles representam
apenas 60% da oferta.

12,05%

Também notamos um
percentual maior de oferta de
iméveis com mais 151 m? onde
a demanda é 18% e a oferta é
de 40%.

25,02% 37,53%  Aoferta e ademanda de

imoéveis com 1 dormitério
sao particularmente
Oferta desconectadas, com 25%
o de pessoas procurando por
35,18% 6,11% iméveis com 1 dormitério,
sendo que estes imdveis

30,66% 28,05%

91 92 93 °4oumais

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

representam 6% da oferta.

A situacdo é contraria nos
casos de imdéveis de 3 ou mais
dormitdrios, onde a demanda é
de 37%, enquanto a oferta esta
em torno de 66%.

Existe também uma diferenca
entre o preco por m? com base
no numero de dormitdrios.

Imdveis com 1 dormitério
apresentam um preco por m?
mais alto do que o preco por
m? dos imdveis com 2 ou mais
dormitdrios.

41,67 33,33 33,33

91 92 93 °4oumais
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Santos

Em Santos, a oferta e a

demanda para iméveis de Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
aluguel e a venda estdo
desalinhadas, assim como Demanda Oferta
em outras regides do Brasil.
O,
Enquanto 30% das pessoas 70,18

procuram por imoéveis para
locacgdo, os imdveis para esta
finalidade representam quase
7% da oferta do inventario
total. Para imdéveis a venda,
enquanto a oferta € de 93% de
todo o inventario, a demanda é
de quase 70%.

93,23%

29,82% 6.77%

9 Aluguel Q Venda

Imoveis @ venda

£ £ O preco mediano por, m?, em Santos
cresceu 2,3% do prlmelro ao quarto
trimestre de 2013.

O preco mediano, por m?,
em Santos, cresceu 2,3% do Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
primeiro ao quarto trimestre
de 2013, embora os precos
tenham oscilado durante o
ano. As variacoes de preco
mediano para imdveis a venda

durante o ano de 2013 sdo
mostradas no grafico.

Q1 Q2 Q3 Q4

4.500,00 4.613,00 4.467,00 4.603,00

o Preco m? —— Variacdo
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Os bairros mais caros (R$/ m?)

5.133,00 5.110,00 5.096,00 5.000,00 4.878,00 4.592,00 4.533,00 4.488,00 4.372,00 4.268,00
Vila Rica Ponpéia Gonzaga Ponta da Boqueirao Aparecida Embaré Encruzilha- Marapé José
Praia da Menino

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda por imdveis a venda estdo mais alinhadas em Santos, em comparacao as
outras regides do pais. Os graficos mostram as divisdes entre a oferta e a demanda, com base na
area dos iméveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
2,58% 2,78%
12,004 19,80
19,11« 12,03%
62,89+ 58,58«

3,42% 6,81%

Até 60m? @ 61-150m? @ 151-250m> @ 251- 400m?

Acima de 400m?

@VivaReal VA



Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

5,96%

34,09%

91 92 93 °4oumais

A demanda de imdveis de até
60m? supera a oferta desse
mercado, com a demanda
representando 19% e a oferta
12% do inventario.

A maior demanda na cidade
é por imdveis entre 61e
150m?. A demanda e a oferta
estdo bem alinhadas, sendo
aproximadamente 60%

da demanda ligeiramente
superior.

O grupo de pessoas que
procura por 1 dormitério € de
16%, enquanto a oferta para
imoveis deste tipo é de 11% do
inventario.

Apenas no mercado de
imoveis com 3 e 4 dormitorios

Oferta
15,74% 10,32%
44,20% 40,76%

a oferta supera a demanda.
Neste segmento, a demanda
representa quase 40%
enquanto a oferta é de 51%.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco por m?
de imoveis com 1 dormitorio
em comparagao ao preco

por m? dos iméveis com 2 ou
mais dormitérios. O preco por
m? apresenta-se mais baixo
no caso de imdveis com 2

dormitérios e mais alto no caso

de iméveis com 4 dormitérios.
Na verdade, o preco mediano,
por m?, para iméveis com 3
dormitdrios, e para iméveis
com 1 dormitério é cerca de
10% maior do que o preco
mediano, por m?, de iméveis
com 2 dormitérios.

Imdveis para aluguel

O preco do aluguel em Santos
apresentou-se volatil durante
2013. Embora, em média, o
preco mediano por m? mensal
de aluguel tenha crescido
quase 3,5% entre o primeiro e
o quarto trimestre de 2013, os
precos oscilaram de trimestre
a trimestre, experimentando
quedas no segundo € ho
quarto trimestre, e alta no
terceiro trimestre de 2013.

72

10,59%

38,33%

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

5.11,79

4.816,67

4.722,22
4.301,70

91 92 93 °4oumais

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

26,60 26,10

Q1 Q2

Q Preco m?> —@— Variacdo

27,90 27,60

Q3 Q4



DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda no mercado de aluguel apresentam-se mais alinhadas do que na maioria
das regides do Brasil. Os graficos mostram esta variancia entre a oferta e a demanda, com base na
area dos imdveis e no numero de dormitoérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta

9,51%
16,01%

56,18 34,32
51,97% 32,02%
Q Até 60m?
@ 61-150m?
@ Acima de 150m?
Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013
Demanda Oferta
9 10,20% 22,98%
4.42% 30,58% °
32,95% 33,87%
22,63%
° 42,37%

91 92 93 Q4oumais



A demanda e a oferta de imdveis de até 60 m? sdo quase iguais, com 34% e 32% do mercado,
respectivamente.

As buscas mostram que, enquanto a maioria das pessoas (56%) procura por imoveis entre
61 e 150 m?, a oferta por imdveis deste tamanho representa 52% do inventario.

Em numero de dormitdrios, a maior demanda é gerada por imdveis de 2 quartos (42%), enquanto
estes representam um nimero menor, em termos de oferta (34%).

Notamos que existe também um numero de oferta um pouco alto para iméveis de 3 dormitérios.
Enquanto estes representam 33% da oferta, sdo responsaveis por 23% da demanda.

Iméveis de 1 dormitério geram 31% da demanda, mas contam com 23% da oferta.

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

30,00

28,10
27,50 26,32

91 92 93 °4oumais
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Versao online

DMI - Brasilia (Distrito Federal)




Brasilia

Em Brasilia, 35% das pessoas
procuram imdveis para Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis

locacdo, enquanto estes
imoveis representam apenas
15% da oferta do inventario
toral. No mercado de venda 64,944

de imdveis, enquanto a oferta o
é de 85% do inventario, a 84,62
demanda é de 65%.

Demanda Oferta

35,06% 15,38%

oAlugueI QVenda
Imdveis G venda
£ £ O prego mediano, por m? em

Brasilia, cresceu 1,4% do primeiro ao
quarto trimestre de 2013.

O preco mediano, por m?,

em Brasﬂla, cresceu 1,4% do Prego mediano - Venda - T4 2013 (R$)
primeiro ao quarto trimestre
de 2013, embora os precos 5.202,00 4.493,00 5.411,00 5.274,00

tenham oscilado ao longo do
ano. As variacoes de preco

mediano, por m?, para venda
estao no grafico.

Q1 Q2 Q3 Q4

9 Preco m?> —@— Variacdo
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DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda para o mercado de imdveis a venda apresentam-se muito mais alinhadas
em Brasilia do que nas outras regides do pais. Os graficos mostram a divisdo entre a oferta e a

demanda, com base na drea dos iméveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
15,88% 14,18%
12,84 10,70
27,58% 30,87%
7.43% 36,28% 7,954 36,30%
Até 60m? Q) 61-150m? @ 151-250m> @ 251- 400m?
Q Acima de 400m?
Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013
Demanda Oferta
18,40% 11,30% 23,32% 18,68%
33,17% 37,12% 30,57% 27,43%

91 92 93 °4oumais

@VivaReal



A demanda e a oferta

de iméveis de até 60 m?
apresentam-se alinhadas aos
outros mercados do Brasil,
representando de 28% a 31%
da oferta e da demanda.

A maior demanda do mercado

é por imdveis entre 61 e 150m?.

A demanda e a oferta estao
praticamente alinhadas com
36% do mercado.

O numero de pessoas que
procuram por imoéveis com

1 dormitdrio é relativamente
baixo, com quase 11% da
demanda, enquanto a oferta

dos mesmos é maior, com 19%.

Apenas no mercado de
iméveis com 2 e 3 dormitérios
a demanda supera a oferta.
Neste segmento do mercado,
a demanda representa quase
70%, enquanto a oferta fica

perto de 58%. A maior lacuna
ocorre no mercado de imdveis
com 2 dormitorios.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco,

por m?, para iméveis com 1
dormitério versus o preco

por m? de iméveis com 2 ou
mais dormitérios, o que pode
explicar a baixa demanda para
imoéveis com 1 dormitério. O
preco por m? apresenta-se
mais baixo no mercado de
imoéveis com 4 dormitérios e
mais alto nos casos de iméveis
com 1 dormitério. Na verdade,
o preco mediano, por m?,

para 1 dormitério é 40% mais
alto do que o preco mediano,
por m?, para iméveis com 2
dormitérios.

Imdveis para aluguel

O preco de aluguel em Brasilia
apresentou-se volatil durante
o0 ano de 2013. Embora, em
média, o preco mediano,

por m?, mensal de aluguel
tenha crescido 7,4% entre o
primeiro e o quarto trimestre
de 2013. Os precos oscilaram
de trimestre a trimestre,
experimentando quedas

no segundo e no terceiro
trimestre, com alta no quarto
trimestre de 2013.

78

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

4.922,06

7.332,17

5.120,92
5.221,68

91 92 93 °4oumais

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

24,30 23,30

Q1 Q2

o Preco m? —@— Variacdo

20,00 22,50

-14,29%
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DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda de imdveis para locacdo apresentam-se mais alinhadas do que na maioria do
mercado no Brasil. Os graficos mostram as divisdes entre a oferta e demanda, com base na area

dos iméveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
3,63% 5,56% 5,89%
‘ 59,76%
® 63,22%
O o
¢ i @
® o
24,23 25,524
3,35% 3,05%
Até 60m? ) 251-400m?
@ 61-150m? ) Acima de 400m?
@ 151- 250m?
Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013
Demanda Oferta
o, o 9,540/
18,40% 11,30% 23,12% °
32,23% 35,12%
J17%
33.17% 37,12%

91 92 93 Q4oumais



Comparado ao resto do Brasil, a maioria dos imdveis para locacdo em Brasilia sao menores em
tamanho.

A demanda para iméveis de até 60 m? é de 63%, enquanto a oferta é de 60%.

Quando se trata do numeros de dormitdrios, a maior demanda é gerada por busca por iméveis
com 2 dormitérios (37%), enquanto estes representam 32% da oferta.

Existe também um nUmero alto na oferta de iméveis com 1 dormitério: 35%, enquanto estes
representam apenas 11% da demanda.

Existe uma diferenca entre o preco, por m?, para aluguel para diferentes tipos de iméveis, sendo o
preco, por m?, dos iméveis com 1 dormitério 50% mais alto que para iméveis com 2 dormitérios.

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

29,86

20,50
18,58

15,33

91 92 93 °4oumais

80



DMI - Recife

Versao online




Recife

Em Recife, 48% das pessoas
procuram por imoveis para Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis

alugar, enquanto os iméveis
para este fim representam Demanda Oferta

apenas 21% da oferta do

inventario total. Para iméveis a 52,11%

venda, enquanto a oferta é de

79% do inventario, a demanda 78,91%
é de 52%. Comparado as
outras cidades costeiras do
Brasil, como, por exemplo,
Fortaleza, a demanda para
aluguel é significativamente
mais alta do que a demanda
para compra de iméveis.

47,89 21,09%

Q Aluguel 9 Venda

Imoveis @ venda

£ £ O preco mediano, por m?, cresceu
cerca de 2% em Remfe, do primeiro
ao quarto trimestre de 2013.

O preco mediano, por m?,
cresceu cerca de 2% em Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)

Recife, do primeiro ao quarto
trimestre de 2013, um dos mais
baixos crescimentos no Brasil. 5.354,00 4.886,00 5.246,00 5.455,00
O preco mediano tem sido
volatil e mostrou um aumento
apenas no final do ano,
enquanto no segundo trimestre
caiu 9% em comparacdo

ao primeiro trimestre. As Q1 Q2 Q3 Q4
comparacoes trimestre a
trimestre dos precos medianos
para imoveis a venda sao
mostradas no gréafico.

9 Preco m?> —@— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros de Recife apresentam um preco mediano, por m?, de R$5.200,00, em
Espinheiro, até R$6.623,00, em Pina.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

6.623,00 6.122,00 6.061,00 6.000,00 5.889,00 5.800,00 5.719,00 5.707,00 5.223,00 5.200,00
Pina Jaqueira Rosarinho Casa Boa Madalena Torre Casa Tamarineira  Espinheiro
Forte Viagem Amarela

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda no mercado de venda de imdveis apresentam-se desconectadas, contudo,
significativamente menos em Recife do que em outras regides do Brasil. Os graficos mostram
estas divisdes entre a demanda e a oferta, com base na drea dos imdéveis (m?) e no nimero de
dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
6,96% 7,63%
12,54 18,60+
19,41« 17,56%
55,04 49,41«

6,05% 6,79%

Até 60m? @ 61-150m? Q) 151-250m> @ 251- 400m?
Acima de 400m?

@VivaReal 83



Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

17,29%

50,00%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imdveis de
até 60 m? apresenta-se mais
alinhada do que em muitas
outras partes do Brasil,
representando em torno de
19% para a demanda e 18%
para a oferta.

A maior demanda no mercado
é por imdveis entre 61 e 150
m?. A demanda representa
55%, enquanto a oferta é um
pouco menor, 49%.

O numero de pessoas que
procuram por iméveis com 1
dormitério é baixo, menos de
5%, e a oferta para tais imoveis
também é baixa, cerca de 6%.

Apenas nos mercados de
iméveis com 2 e 3 dormitérios
a demanda ultrapassa a oferta.
Neste segmento, a demanda
representa quase 78%,
enquanto a oferta fica perto
de 64%. A maior parte deste
desalinhamento refere-se ao

84

Oferta
4,59% 29,55% 6,29%
28,12% 45,23% 18,93%

inventario de imoéveis com 2
dormitorios.

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

A maior parte da demanda
e da oferta referem-se aos
iméveis com 3 dormitérios,
englobando quase 50% do
mercado.

5.536,33

7.142,86

Existe também uma grande
diferenca entre o preco,

por m?, para iméveis com 1
dormitdrio versus o preco, por
m?2, para iméveis com 2 ou
mais dormitérios, o que pode
explicar a baixa demanda
comparativa para imoéveis
com 1 dormitério. O preco por
m? apresenta-se menor no
mercado de imdveis com 3
dormitdrios, seguido de perto
pelo mercado de imdveis com
2 e 4 dormitdrios.

5.247,95
5.500,00

01 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel

O preco de imoveis de aluguel,

em Recife, apresentou-se Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)
volatil em 2013 e seguiu a
mesma trajetdria do preco de
vendas. Embora, na média,

o preco mediano mensal de
aluguel, por m?, tenha caido
quase 4% entre o primeiro e 0
quarto trimestre de 2013, os
precos oscilaram de trimestre
a trimestre, apresentando uma
grande queda no segundo
trimestre de 2013, e se
recuperando forma no finaldo @ Precom? —m- Variacéo
ano.

25,00

Q1 Q2 Q3 Q4

Dindmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda no mercado de imdveis de aluguel, em Recife, apresentam-se igualmente
desalinhadas como no mercado de imdveis a venda, com grande demanda e oferta para imoveis
pequenos. Os graficos mostram estas divisdes entre a oferta e a demanda, com base na area dos
imdveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
49,01 421 19,60%
39,17%
36,79%
7,62% 13,42%

@ At¢ 6om? @ 151-250m?

Q@ 61-150m? Q) Acima de 250m?



Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda

6,43%

39,78%

91 92 93 Q4oumais

Comparado as outras regides
do Brasil, Recife possui alto
percentual de iméveis com
metragem pequena, para
alugar.

Enquanto a demanda de
iméveis de até 150 m?
representa, aproximadamente,
90% do mercado, tais iméveis
contam com apenas 67% da
oferta.

Em termos do nimeros de
dormitérios, a maior parte
da demanda é gerada por

Preco por m?, de acordo com niimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

Oferta
27.60% 18,78%
41,85%
26,20%

imoéveis com 3 dormitérios
(40%), enquanto tais imoveis
representam uma quantidade
similar em oferta (42%).

A demanda por imdéveis com 1
e 2 dormitérios supera a oferta
(54% da demanda versus 39%
da oferta).

Também existe um grande
ndmero de oferta de imdveis
com 4 ou mais dormitérios.
Enquanto tais iméveis
representam 6% da demanda,
a oferta é de 19%.

17,96%

21,41%

Observamos uma diferenca
significativa entre precos de
aluguel, por m?, para diferentes
tipos de imdveis. Iméveis com 1
dormitério tém valores, por m?,
significativamente mais altos
do que o valor, por m?, dos
iméveis com tamanho maior.

O preco, por m?, para iméveis
com 1 dormitério € mais de 2
vezes maior que o preco, por
m?, dos imdveis com 4 ou mais
dormitérios.

45,83

Q1 Q>
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33,33
21,92
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DMI - Florianopolis

Versao online




Florian6poilis

Em Florianépolis, 34% das
pessoas procuram por Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
iméveis para alugar, enquanto
os imoveis para este fim
representam apenas 8% da
oferta do inventario. Para 66,22%

imdveis a venda, enquanto 0
a oferta é de 92% do 91,70%
inventario, a demanda é de
66%. Comparada as outras
cidades costeiras do Brasil,
como, por exemplo, Fortaleza,
a demanda para aluguel é
significativamente mais alta do
que a demanda para compra
de iméveis.

Demanda Oferta

33,78% 8,30%

Q Aluguel Q Venda

Imoveis @ venda

“ Em Florianépolis, existiu um
desalinhamento entre a oferta e a
demanda, tanto para imoveis de
aluguel, quanto a venda, durante o
ano de 2013.

O preco mediano ,por m,”> em
Florianépolis, teve uma queda Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
de cerca de 1% entre o primeiro
e o quarto trimestre, embora

0s precos tenham oscilado
durante o ano. A comparagao
de preco mediano para
imdveis a venda por trimestre
€ apresentada nos graficos a
seguir.

3,00%

3.433,00

3.241,00 3.304,00 3.403,00

Q1 Q2 Q3 Q4

9 Preco m*> —@— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros de Floriandpolis apresentam um preco mediano, por m?, de mais de
R$4.000,00, sendo o mais alto em Jureré Internacional, com R$5.769,00 por m?2.

lis

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

o
o
‘0
c
=

Flor

5.769,00 5.504,00 5.321,00 5.251,00 5.184,00 4.224,00 4.166,00 4.122,00 4.114,00 4.000,00
Jureré Agronémica Centro Jureré Santinho Itacorubi Abrado Parque Jodo Trindade
Internacional Sdo Jorge Paulo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda para o mercado de imdveis a venda apresentam-se desalinhadas em
Floriandpolis, como em outras partes do Brasil. Os graficos mostram estas divisdes entre a oferta e
a demanda, com base na &rea dos iméveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta

9,32% 15,07%

15,704 18,70+

12,15% 7,03%

53,90% 46,18%

8,93% 13,02%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m> @) 251- 400m?

Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

12,81%

34,65%

91 92 93 Q4oumais

A demanda por imdveis de até
150 m? apresenta-se acima das
ofertas de tais tipos de imdveis,
com a demanda representando
66% e a oferta 52%.

O percentual de pessoas que
procuram por iméveis com 1
dormitério é de 8%, enquanto a
oferta é de 6% do inventario.

Apenas no mercado de
iméveis com 3 e 4 dormitdrios
a oferta supera a demanda.
Neste segmento, a demanda
representa quase 47%,
enquanto a oferta fica perto de
60%.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco,
por m?, de iméveis com 1

90

Oferta
8,06% 18,83%
44,48% 41,02%

dormitdrio versus o preco, por
m?, de imdveis com 2 ou mais
dormitérios. O preco, por m?,
apresenta-se menor dentre os
imdveis com 2 dormitérios e
maior dentre os iméveis com
2 dormitérios. Na verdade, o
preco mediano, por m?, dos
imdveis com 1 dormitério é
quase 20% maior do que o
preco mediano, por m?, dos
imdveis com 2 dormitérios.

5,69%

34,46%

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

3.787,88

4.000,00

3.691,54
3.378,38

01 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel

lis

O preco de imdveis para
aluguel também foi volatil em Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)
Florianoépolis, durante o ano.
Embora em média, o preco 14,30 14,60 12,70 14,00
mediano mensal, por m?, teve
uma queda de 2% entre o
primeiro e o quarto trimestre
de 2013, os precos oscilaram
de trimestre a trimestre,
mostrando um crescimento no al Q2 Q3 Q4
segundo e no quarto trimestre,
e uma queda no terceiro
trimestre de 2013.

e
<3
‘0
c
-

Flor

9 Preco m?> —@— Variacdo

Dindmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda do mercado de imdveis para aluguel apresentam-se desalinhadas como em
outras regides do Brasil. Os graficos mostram estas divisdes entre a oferta e a demanda, com base
na area dos imdveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta

10,37% 11,24+

28,16% ‘

49,51%

61,47%

Até 60m?
@ 61-150m*
Q@ 151- 250m?



Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda

3,13%

15,36%

91 92 93 Q4oumais

A demanda por imdveis de até
60 m? é de 28%, enquanto a
oferta para tais imdveis é de
39%.

Por outro lado, a demanda por
iméveis de 61a 150 m? é mais
alta do que a oferta. Enquanto
a demanda é de 61%, a oferta é
de 50%.

As buscas mostram que a
maioria das pessoas (45%)
procura por iméveis com 2
dormitérios, enquanto a oferta
de tais imoveis é de 38%.

Preco por m?, de acordo com nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

Oferta
36,83% 8,13%
31,84%
44,68%

A situagdo é mais critica para
imoéveis com 1 dormitério, pois
a demanda é de 37% e a oferta
é de 22%.

Para iméveis com 3 ou mais
dormitérios, a oferta supera

a demanda em 2 vezes.
Enquanto tais imoveis contam
com 40% da oferta, eles
representam apenas 18% da
demanda.

Existe também uma pequena
diferenca entre o preco
de aluguel, por m?, para

21,88%

38,14%

diversos tipos de imdveis, com
iméveis com 3 dormitérios
apresentando-se mais caros,
enquanto outros tipos de
imoveis tém pregos similares.

9,30

Q1 Q>

92

12,68

9,50

93 °4oumais
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DMI - Salvador

Versao online




Salvador

Em Salvador, como no resto do

Brasil, a demanda por iméveis Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
de aluguel supera a oferta,
e a reciproca é verdadeira
para os imdveis a venda.
Enquanto 31% das pessoas 69,24,

procuram imoéveis para 87,70%
locacdo, este tipo de imével
representa aproximadamente
12% da oferta. No mercado
de iméveis a venda, a oferta
e a demanda também estao
desalinhadas, com 69% de
pessoas procurando iméveis
para compra, sendo que o
inventario para tais iméveis
representa cerca de 88% do
total. 30,76% 12’30%

Demanda Oferta

9 Aluguel 9 Venda

Imoveis @ venda

££ O preco mediano, por m? em
Salvador, cresceu 10,7% do primeiro
ao quarto trimestre em 2013.

O preco mediano, por m?, em
Salvador, cresceu 10,7% do Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
primeiro ao quarto trimestre
em 2013. A comparacdo do
preco mediano, por m?, para
imdveis a venda, por trimestre,

pode ser vista no grafico.

Q1 Q2 Q3 Q4

3,938,00 4.000,00 4.364,00 4.360,00

9,09%

9 Preco m? —m— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros de Salvador apresentam um preco mediano, por m?, de R$4.898,00, no
bairro Iraigara, até R$6.786,00, no bairro de Vitéria.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

6.786,00 6.373,00 5.905,00 5.859,00 5.321,00 5.250,00 5.102,00 5.068,00 5.000,00 4.898,00

S
o
T
@
2
©
/)]

Vitéria Horto Aquarius Ondina Alphaville Caminhos Alphaville | Jardim Armacao Iraigara
Florestal das Arvores Armacdo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda no mercado de iméveis a venda, em Salvador, apresentam desalinhamento
similar as outras partes do Brasil. Os graficos mostram as divisdes entre a oferta e a demanda, com
base na area dos iméveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
3,26% 7,44
10,13% 16,12«
28,44+ 14,97+
54,25 52,98%

3,92% 8,50%

Até 60m? @ 61-150m? @ 151-250m* @ 251-400m?
Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

12,36%

37,57%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imdveis de até
60 m? é quase 2 vezes maior
que a oferta para tais imoéveis
(28% versus 15%).

A maior demanda deste
mercado é por imdéveis entre
61e 150 m? Tanto a demanda,
quanto a oferta representam
cerca de 53 a 54% do
mercado.

O numero de pessoas que
procuram por imdéveis com

1 dormitdrio é relativamente
baixo, quase 8%, sendo que

a oferta para tais iméveis
também é baixa, cerca de 11%.

Apenas no mercado de
iméveis com 2 dormitoérios

a demanda supera a oferta.
Neste segmento, a demanda
representa cerca de 42%,
enquanto a oferta fica perto de
26%.

96

Oferta
7,87% 26,88%
42,20% 36,52%

O mercado de imdéveis com

3 dormitérios é relativamente
equilibrado, representando
cerca de 37% tanto para
demanda, quanto para oferta.

Enquanto isto, no mercado

de imdveis com 4 ou mais
dormitérios, a oferta supera
significativamente a demanda,
como em outras regides do
Brasil. Em Salvador, estes
imoéveis representam 27% da
oferta e a demanda é de 12%.

O preco, por m?, para
diferentes tipos de imdéveis
varia, dependendo do ndmero
de dormitérios. O preco, por
m?, é mais alto para iméveis
com 1 dormitério e mais

baixo para imdéveis com 2
dormitdrios.

10,73%

25,88%

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

4.400,00

5.416,67

4.285,71
4.146,34

91 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel

O precos de aluguel em

Salvador apresentaram-se Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)
volateis em 2013. Embora,
em média, o preco mediano
mensal de aluguel, por m?,
tenha crescido cerca de 7,4%
entre o primeiro e o quarto -
trimestre, a maior parte deste

aumento aconteceu no quarto

trimestre.

22,60 22,60 22,40 24,20

Q1 Q2 Q3 Q4

Q Preco m?> —@— Variacdo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

Salvador

A oferta e a demanda para o mercado de imdveis de locacdo, apresentam desalinhamento, assim
como ocorre no mercado de venda, onde a oferta e a demanda sdo maiores para os iméveis
menores. Os graficos mostram estas divisdes entre a oferta e a demanda, com base na area dos
imdveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
1,63% 927 9,58%
4,58 ® £ 1%
53,37% ‘ 36,90%
o
39,02% 39,70%

1,40% 4,55%

Até 60m* @ 61-150m? @ 151-250m* @ 251-400m?
@ Acima de 400m?



Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda

5,09%

21,91%

91 92 93 Q4oumais

Enquanto a demanda

por iméveis de até 60 m?
representa cerca de 53%, a
oferta é de 37% apenas.

A oferta e a demanda
apresentam-se alinhadas para
os imdveis entre 61 e 150 m?
(@ambas com 39%).

Enquanto isto, no caso de
imoéveis maiores, a oferta
supera significativamente a
demanda.

Em termos de ndmero de

Preco por m?, de acordo com nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

31,33%

Oferta
29,53% 11,87%
43,48% 27,42%

dormitérios, a maior demanda
€ gerada por imoéveis com 2
dormitérios (43%), enquanto
estes representam uma oferta
de 29%.

A demanda por imdéveis com 1
dormitdrio estd quase alinhada
com a oferta (29%).

Existe um grande nimero de
oferta de iméveis com 3 ou
mais dormitérios; enquanto
estes representam 40% da
oferta, a demanda é de 27%.

29,38%

Existe também uma diferenca
entre o preco de aluguel, por
m?, para diferentes tipos de
imoéveis, sendo que os imdveis
com 1 dormitério tém o valor
por m? mais alto do que o valor
dos iméveis maiores.

31,71

AN

98

20,97

20,83

93 Q4oumais
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DMI - Belo Horizonte

Versao online




Belo Horizonte

Em Belo Horizonte, a demanda

para imoveis de aluguel Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
supera bastante a oferta,
enquanto o inventario de
oferta para imdveis a venda
supera a demanda. 44% 55,57%

das pessoas procuram por
‘ 93,28%

Demanda Oferta

imoéveis para alugar, e estes
iméveis representam apenas
7% da demanda. O contrario
acontece no mercado de
venda, onde a oferta é de
93%, enquanto apenas 56%
dos consumidores estao
procurando iméveis para
comprar.

6,72%

o Aluguel 9 Venda

Imoveis @ venda

O preco mediano, por m?, em Belo
Horizonte, cresceu cerca de 5% do
primeiro ao quarto semestre de 2013.

O preco mediano, por m?, em
Belo Horizonte, cresceu cerca Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
de 5% do primeiro ao quarto

2,16%

trimestre de 2013. O preco 2,15%

mediano para a venda é de 4.223,00
4.134,00

4.256,00 4.348,00

R$4.348,00. O grafico mostra
esta evolucao de preco de
venda de trimestre a trimestre.

0,77%

Q1 Q2 Q3 Q4

9 Preco m? —— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros de Belo Horizonte estdo representados na imagem. A lacuna entre o
bairro mais caro e o décimo colocado no ranking é consideravelmente ampla, sendo que o bairro
Savassi, por exemplo, tem o preco mediano, por m?, de R$11.240,00 e o bairro Barro Preto tem o
valor de R$6.400,00.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

11.240,00 9.234,00 8.923,00 8.148,00 7.723,00 7.450,00 7.340,00 7.136,00 6.901,00 6.400,00
Savassi Santo Funcio- Loudes Belvedere V. da Serra Carmo Luxem- Santa Barro
Agostinho narios burgo Lucia Preto

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda para o mercado de venda de iméveis em Belo Horizonte apresentam-se
desconectadas, especialmente nos nimeros diametralmente opostos da analise. Os graficos
mostram as divisdes entre a oferta e a demanda, com base na area dos imdveis (mz) e no numero
de dormitérios.
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Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
3,70% 3,74%
12,21% 17,99+
28,11% 16,67+
49,71% 54,17«

6,27% 7,43%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m* @ 251-400m?

Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

15,46%

43,99%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imdveis de até
60 m? é de 28%, enquanto a
oferta é de apenas 17%.

A demanda e a oferta
apresentam-se mais alinhadas
no mercado de iméveis de 61
a 150 m?, responséveis por
cerca de 50% da oferta e da
demanda em Belo Horizonte.

Enquanto mais pessoas
procuram por iméveis com 2
dormitérios (38%), a oferta para
tais imoéveis é de apenas 23%.

Existe também uma grande
diferenca entre a oferta e a
demanda para iméveis com
4 ou mais dormitorios. Neste
segmento, a oferta € de
25% do inventario, enquanto
apenas 15% das pessoas
procuram por este tipo de
imovel.

102

Oferta
2,32% 25,06% 2,28%
38,23% 49,69% 22,97%

Também percebemos uma Preco por m?, de acordo com
diferenca grande entre o nimero de dormitérios - Venda - T4
preco, por m?, para iméveis 2013 (R$)

com 1 dormitério versus o
preco de imdveis com 2 ou 4.950,00

mais dormitérios. O preco,

por m?, dos imdveis com 1 9.933.00
dormitério é quase 2,5 vezes ’ ’
maior do que o valor, por m?,

dos imdéveis com 2 dormitorios.

O preco, por m?, apresenta-

se mais baixo no mercado de

iméveis com 2 dormitdrios.

4.219,00
4.054,00

91 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel

Os precos de iméveis para
aluguel, em Belo Horizonte, Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

apresentaram-se volateis
19,40 18,90 18,60 N 18,90
durante o ano. Embora, em 1.71%
média, o preco mediano, por
m?, tenha tido uma queda e
de 3% entre o primeiro e o
quarto trimestre de 2013, os
p'regos oscilaram de trimestre a - - - -
trimestre.

9 Preco m? —@— Variacdo

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda no mercado de locacdo de imdveis apresentaram-se desalinhadas,
especialmente nos niumeros diametralmente opostos da analise. Os graficos mostram as divisdes
entre a oferta e a demanda, com base na area dos imdveis € no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
2,01% 12,61%
5,62% 14,99%
36,24« 20,95+
2,35x% 53,78% 11,28% 40,17%

Até 60m* @ 61-150m? @ 151-250m* @ 251-400m?
@ Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
6,39% 17,05% 17,28% 10,64%
35,42% 41,14% 43,69% 28,39%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imdveis de até  entre o preco de aluguel,

60 m? é quase 2 vezes maior por m?, para iméveis com 1
que a oferta para este tipo de dormitério versus o preco de
imével. aluguel para iméveis com 2

dormitérios, sendo que os
imoéveis com 1 dormitério tém
o valor, por m?, 100% mais alto
do que o preco, por m?, dos
imoéveis com 2 dormitérios.

Mais pessoas procuram por
imoveis com 1 e 2 dormitérios
do que ha oferta de tais
imoveis.

A oferta de imdveis com 3 ou
mais dormitérios representa
cerca de 61% da oferta e
apenas 42% da demanda.

Existe também uma diferenca

Preco por m?, de acordo com nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

35,15

1769 17,54 20,61

91 92 93 Q4oumais
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DMI - Fortaleza

Versao online




Fortaleza

Em Fortaleza, a demanda por
iméveis para alugar supera Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
a oferta, e o contrdrio ocorre
quando se trata do mercado Demanda Oferta

de imdveis a venda. Enquanto

27% das pessoas procuram 72,63%

iméveis para locacdo, tais 93.17-
imoéveis representam apenas
7% da oferta do inventario.

Em imdveis para venda,
enquanto a oferta é de 93%
do inventario, a demanda é de
73%.

27,37% 6,83%

Q Aluguel Q Venda

Imoveis @ venda

4 4 Em Fortaleza, o preco mediano, por
m?, cresceu 20% do primeiro ao
quarto trimestre de 2013.

Em Fortaleza, o preco
mediano, por mz, cresceu 20% Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
do primeiro ao quarto trimestre
de 2013, uma das regides que 3.036,00 3.150,00 3.564,00 3.643,00
teve maior aumento de preco 13.15%

no Brasil. O preco mediano,

por m<, em Fortaleza, contudo,

é quase a metade do valor do - 376%
Rio de Janeiro, que continua

sendo o mercado mais caro al Q2 Q3 Q4
do Brasil. As comparacdes de

trimestre a trimestre podem ser
vistas no grafico.

9 Preco m?> —@— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros em Fortaleza tém um preco mediano, por m?, de R$5.043,00, no bairro de
Varjota, até R$6.381,00, no bairro de Meireles. Todos com precos significativamente mais caros do

que o preco mediano, por m?, do mercado Fortaleza.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

6.381,00 5.933,00 5.902,00 5.809,00 5.522,00 5.230,00 5.189,00 5.180,00 5.140,00
Meireles Cocd Praia de Guararapes Aldeota Séo Fatima Dunas Centro
Iracema Geraldo

5.043,00

Varjota

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda no mercado de venda de imdveis em Fortaleza apresentaram-se

desconectadas, significativamente menos do que em outras partes do Brasil. Os graficos mostram

as divisdes entre a oferta e a demanda, com base na &rea dos imdéveis (m?) e no nimero de

dormitorios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
3,454 4,77%
9,654 17,54+
16,62 16,74+
66,04% 55,90%

4,23% 5,04%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m* @ 251-400m?

Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
10,43% 1,63% 17,13% 1,78%
56,57% 31,38% 61,13% 19,97%

91 92 93 °4oumais

A demanda por imoveis de até  enquanto a oferta fica perto de

Preco por m?, de acordo com

60 m? apresenta-se melhor
alinhada em relacdo a oferta,
se comparada as outras partes
do Brasil, representando cerca
de 17% para ambas, oferta e
demanda.

A maior demanda do mercado
é por imoveis entre 61 e 150
m?. A demanda representa
66%, enquanto a oferta € mais
baixa, 56%.

O numero de pessoas que
procuram por iméveis com 1
dormitério é baixo, com menos
de 2%, enquanto a oferta para
tais imoéveis também é baixa.

Apenas no mercado de
iméveis com 2 dormitoérios

a demanda supera a oferta.
Neste segmento, a demanda
representa cerca de 31%,

108

20%.

A maior parte da oferta e
da demanda ocorre para
imoveis com 3 dormitorios,

representando mais de 50% do

mercado.

Existe também uma grande
diferenca entre o preco,

por m?, para iméveis com 1
dormitdrio versus o preco

de imdveis com 2 ou mais
dormitdrios, o que pode
explicar a baixa demanda
comparativa por iméveis com
1 dormitério. O preco, por m?,
apresenta-se mais baixo no
mercado de imdveis com 4
dormitérios, seguido de perto
por iméveis com 2 dormitorios.

nimero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

3.312,50

5.253,89

3.836,86
3.458,04

91 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel

O preco de locacado, em

Fortaleza, apresentou-se Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)
volatil durante o ano. Embora,
em média, o preco mediano
mensal, por m?, tenha tido
queda de cerca de 5,5%
entre o primeiro e o quarto
trimestre, 0os precos oscilaram
de trimestre a trimestre,
experimentando uma grande
queda no quarto trimestre de
2013.

12,30

Q1 Q2 Q3 Q4

@ Precom? —m— Variaco

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda para o mercado de locacdo apresentam-se bem menos desconectadas, se
comparadas ao que ocorre no mercado de iméveis a venda em Fortaleza. Além disso, estdo mais
bem alinhadas do que em outras partes do Brasil. Os graficos mostram as divisdes entre oferta e
demanda, com base na drea dos imdveis (m?) e no nimero de dormitdrios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
5,56% 5,89%
3,63% 5,78
® 63,22% 59,76%
[ S
3,355 24,23% 3,05x% 25,52%

Fortaleza

Até 60m* @ 61-150m? @ 151-250m* @ 251-400m?
@ Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda

4,82%

25,18%

Q1 Q2

Comparada com o restante do
Brasil, a maioria dos imdveis
para alugar em Fortaleza é de
tamanho menor.

93 Q4oumais

Oferta
21,18% 10,73% 16,31%
48,82% 32,33% 40,63%
eles representam uma parte demanda.

um pouco menor do mercado
quando se trata da oferta (41%).

Existe também um numero um

Existe também uma diferenca
no preco, por m?, para
diferentes tipos de imdveis,

A demanda, com base em m?,
estd bem alinhada para iméveis
de aluguel, com imdveis de até
60 m? representando cerca

de 63% da demanda e 60% da
oferta.

pouco maior na oferta para
iméveis com 3 dormitérios.
Enquanto eles representam
32% da oferta, sdao
responsaveis por quase 25%
da demanda.

sendo que os com 1 dormitério
apresentam um preco, por m?,
35% mais baixo do que o prego
dos com 3 dormitdrios.

Em termos de nimero de
dormitérios, a maior parte da
demanda é por imdveis com
2 dormitérios (49%), enquanto

A oferta para iméveis com
4 ou mais dormitérios é
de quase 11%, e apenas,
aproximadamente, 5% da

Preco por m?, de acordo com nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

13,91

11,43

10,69

8,99

91 92 03 °4oumais
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Versao online

DMI - Curitiba




Curitiba

Em Curitiba, a lacuna entre
a oferta e demanda para Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
o mercado de imdveis de
aluguel é mais significativa,
mas ainda é menor do que
em outras partes do Brasil. 62,09%
38% das pessoas procuram
imoveis para locacdo, e estes
representam apenas 24% da
oferta. 76% dos imdveis estao
listados para venda, e 62% dos
consumidores estao buscando
imdveis para comprar.

Demanda Oferta

75,58%

37,91 24,42

Q Aluguel Q Venda

Imoveis @ venda

£ £ Em Curitiba, o preco para venda, por
m?, cresceu 7% do primeiro ao quarto

trimestre de 2013.

Em Curitiba, o preco para
venda, por m?, cresceu 7% do  preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
primeiro ao quarto trimestre
de 2013. O preco mediano de
iméveis a venda em Curitiba
é de R$3.167,00, e o grafico

apresenta esta evolucdo de
valores de trimestre a trimestre.
Como o gréfico mostra, o

preco mediano, por m?, teve
um aumento consistente Qt Q2 Q3 Q4
trimestre a trimestre, com
O maior aumento no quarto
trimestre de 2013.

2.955,00 2.944,00 3.000,00 3.167,00

0 Preco m?> —@— Variacdo
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Os 10 bairros mais caros de Curitiba estdo apresentados na figura. A lacuna entre o bairro mais
caro e o décimo colocado no ranking é consideravelmente estreita, se comparada com as
lacunas que ocorrem nas outras cidades, com o preco mediano, por m?, de Alto da Gléria sendo
R$4.982,00 e Mercés R$4.079,00.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

4.982,00 4.685,00 4.583,00 4.400,00 4.348,00 4.282,00 4.274,00 4.203,00 4.096,00 4.079,0
Alto da EcoVille Batel Bigorrilho Centro Cabral Centro Cristo Rei Agua Mercés
Gléria Civico Verde

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda no mercado de venda de imdéveis em Curitiba apresentaram-se, de certa
forma, desconectadas, contudo, significativamente menos do que em outras partes do Brasil. Os
graficos mostram as divisdes entre a oferta e a demanda, com base na area dos iméveis (m?) e no
ndimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

0

Demanda Oferta
8,66% 1,42%
14,68 19,37«
22,27% 15,28%
48,554 44,15%

5,84% 9,76

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m* @ 251-400m?
Acima de 400m?

@VivaReal
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

9,86%

50,76%

91 92 93 Q4oumais

A demanda por imdveis de
até 60 m? é 22% do total,
enquanto a oferta é apenas
15%.

A demanda e oferta
apresentam-se mais alinhadas
para iméveis entre 61 e 150 m?,
sendo 49% a demanda e 44% a
oferta em Curitiba.

A maior parte das pessoas
procura por iméveis com 3
dormitérios (51%), enquanto a
oferta por tais iméveis é bem
proxima a demanda com 52%
do inventario.

Existe uma grande diferenca
nos casos de imdéveis com 2
dormitérios, onde a demanda
(34%) supera a oferta (27%).

Existe também uma grande
diferenca entre o preco por m?

14

Oferta
4,93% 14,19%
34,45% 51,78%

de iméveis com 1 dormitério
versus o preco dos iméveis
com 2 dormitérios. O preco
de iméveis com 1 dormitério é
quase 40% mais alto que o de
iméveis com 2 dormitdérios. O
preco, por m?, apresenta-se
menor no mercado de imdveis
com 3 dormitérios, enquanto
a demanda para tais iméveis
€ mais alta do que a demanda
para outros tipos de iméveis.

6,84%

27,19%

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

3.489,58

4.663,48

3.092,78

3.289,47

91 92 93 Q4oumais



Imdveis para aluguel

O preco de locacdo em

Curitiba apresentou-se volatil Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

em 2013. Embora, em média,
0 preco mediano mensal de
aluguel, por m?, tenha caido
3% entre o primeiro e o quarto
trimestre, os valores oscilaram
de trimestre a trimestre.

13,80

13,80

Qa1 Q2

o Preco m? —— Variacdo

13,00

3,34%

Q3

13,30

Q4

DinGmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

A oferta e a demanda no mercado de aluguel apresentam-se desconectadas, especialmente nos
numeros diametralmente opostos da analise. Os graficos mostram as divisdes entre a oferta e a
demanda, com base na drea dos iméveis (m?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
2,62%
6,81% P 12,14+
46,07%
2,98 41,52 6,34

Até 60m* @ 61-150m? @ 151-250m* @ 251-400m?
@ Acima de 400m?

6,90%

29,244

45,38%
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
3,71% 29,50% 7,62% 18,51%
29,21% 37,58% 41,16% 32,71%
91 92 93 Q4oumais
A demanda por imdveis de até  mais dormitérios conta com
60 m? é quase 1,5 vez maior 49% de oferta e apenas 33%
que a oferta para esse mesmo  da demanda.
tipo de imovel. ) ) )
Existe também uma diferenca
Mais pessoas procuram por entre o preco de aluguel,
iméveis com 1 e 2 dormitérios por m?, para iméveis com
do que ha oferta para tais 1 dormitdrio versus 2
imoveis. Especialmente dormitérios, sendo que os com
no caso de imdveis com 1 1 dormitério tém o valor, por m?,
dormitério, 30% das buscas 40% maior do que o valor dos
sdo por tais imoveis, enquanto  imdéveis com 2 dormitérios.
estes representam apenas 19%
da oferta.
A oferta por imoveis de 3 ou
Preco por m?, de acordo com nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)
18,06
14,00

Q1 Q2
116

93 °4oumais

13,04
12,15




Versao online

DMI - Porto Alegre




Porto Alegre

Em Porto Alegre, a
demanda por imdveis de Demanda e oferta para compra e aluguel de iméveis
aluguel é de 19% e a oferta,
aproximadamente, 3%. O
grafico ilustra a distribuicdo da
oferta e da demanda entre o 81,20%

mercado de aluguel e vendas 96.97-
de imoveis.

Demanda Oferta

18,80% 3’03%

9 Aluguel Q Venda

Imoveis @ venda

£ £ O preco mediano, por m?, cresceu
cerca de 3% do primeiro ao quarto
trimestre de 2013.

O preco mediano, por m?,
cresceu cerca de 3% do Preco mediano - Venda - T4 2013 (R$)
primeiro ao quarto trimestre

de 2013, e a maior parte

deste aumento aconteceu na
segunda metade do ano. A
comparacao de preco mediano
para imdveis a venda pode ser
observada no grafico.

4.038,00 3.902,00 4.095,00 4.157,00

Q1 Q2 Q3 Q4

Q@ Precom? —m- Variacio
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Os 10 bairros mais caros de Porto Alegre tém um preco mediano, por m?, a partir de R$5.208,00,
chegando a R$8.532,00 no Jardim Europa. Enquanto o Jardim Europa é o bairro mais caro em
Porto Alegre, ele também apresenta um preco mediano, por m?, significativamente mais alto do
que os outros bairros com altos precos. O preco mediano, por m?, nestes bairros é 33% mais alto
do que no bairro que ocupa o segundo lugar no ranking: Bela Vista.

Os 10 bairros mais caros (R$/ m?)

Porto Alegre

8.532,00 6.409,00 5.862,00 5.758,00 5.631,00 5.432,00 5.333,00 5.325,00 5.323,00 5.208,00
Jardim Bela Vista Boa Vista Moinhos de  Petrépolis Rio Branco Jardim Mont Passo da  Higiendpolis
Europa Vento Boténico Serrat Areia

DinGmica entre a oferta e a demanda - Venda

A oferta e a demanda no mercado de iméveis a venda em Porto Alegre apresentam-se
desconectadas, contudo, significativamente menos do que em outras partes do Brasil. Os graficos
mostram esta divisdo entre a oferta e a demanda, com base na area dos iméveis (m?) e no nimero
de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Venda - T4 2013

Demanda Oferta
4,06% 5,944
11,30% 15,08
29,544 20,86%
48,70% 49,38%

6,40% 8,73%

Até 60m? @ 61-150m* Q) 151-250m* @ 251-400m?
Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Venda - T4 2013

Demanda

8,14%

36,24%

91 92 93 Q4oumais

A demanda por imdveis de

até 60 m? apresenta-se mais
alinhada com a oferta do que
em muitos outros mercados

do Brasil, contudo, ainda

existe uma lacuna entre a
demanda e a oferta (30% e 21%
respectivamente).

A maior demanda do mercado
€ por imoéveis entre 61 e 150

m?. Demanda e oferta, ambas,
representam 49% do mercado.

O numero de pessoas que
procuram por imdéveis com

1 dormitdrio é relativamente
baixo, cerca de 14%, e a oferta
para tais iméveis também é
baixa, cerca de 9%.

Apenas no mercado de
iméveis com 2 dormitoérios

a demanda supera
significativamente a oferta.
Neste segmento do mercado,
a demanda representa cerca
de 42%, enquanto a oferta gira

120

Oferta
13,59% 8,50%
42,02% 47,41%

em torno de 35%.

Surpreendentemente, o
mercado de imdéveis com

4 ou mais dormitérios é
relativamente balanceado,
com cerca de 8%, tanto para a
oferta, quanto para demanda.

Normalmente, em todo o Brasil,

para este tipo de imdvel, a
oferta supera a demanda.

O preco, por m?, para
diferentes tipos de imdveis é
bem mais parecido em Porto
Alegre do que em outros
mercados. O preco mediano,
por m?, é parecido para todos
imoéveis de até 3 dormitérios e
cai bruscamente no mercado
de imdveis com 4 ou mais
dormitérios.

9,02%

35,06%

Preco por m?, de acordo com
numero de dormitérios - Venda - T4
2013 (R$)

3.488,37

4.210,94

4.262,30
4.179,10

91 92 93 °4oumais



Imdveis para aluguel

Os precos de aluguel, em

Porto Alegre, apresentaram-se
volateis em 2013 e seguiram
uma trajetoria parecida com o
mercado de imdveis a venda.
Embora, em média, o preco
mediano mensal, por m?,

tenha tido um aumento de 3%
entre o primeiro e o quarto
trimestre de 2013, os precos
oscilaram trimestre a trimestre,
experimentando uma queda no
segundo trimestre de 2013 e se
recuperando no final do ano.

Dindmica entre a oferta e a demanda - Aluguel

Preco mediano - Aluguel - T4 2013 (R$)

7,30 6,70 N 0 ’
’ ’ 4, 6%

3,03%

_3181% -

Qa1 Q2 Q3 Q4

o Preco m? —— Variacdo

Porto Alegre

A oferta e a demanda para o mercado de aluguel apresentaram-se desalinhadas, assim
como no mercado de venda de imdveis, com maior oferta e demanda por imdveis menores.
Os graficos mostram estas divisdes entre a oferta e a demanda, com base na area dos
iméveis (Mm?) e no nimero de dormitérios.

Demanda e oferta por metragem - Aluguel - T4 2013

Demanda

7,M% &

4,39

Oferta
3,83% 12,499
12,075 '
41,64% 30,63%
42.,43% 34,44+

Até 60m* @ 61-150m? @ 151-250m* @ 251-400m?

@ Acima de 400m?
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Demanda e oferta por nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013

Demanda Oferta
3,13% 36,83% 8,13%
15,36% 44,68% 31,84%

91 92 93 °4oumais

Enquanto a demanda por
iméveis de até 150 m?
representa aproximadamente
84% das buscas, tais imoveis
contam com apenas 65% da
oferta.

Em termos de numeros de
dormitérios, a maior demanda
€ gerada por imoéveis com 2
dormitérios (45%), enquanto
estes representam uma
proporcdo menor em termos
de oferta (38%).

A demanda por imdéveis com 1

Preco por m?, de acordo com nimero de dormitérios - Aluguel - T4 2013 (R$)

e 2 dormitérios supera a oferta
(81% de demanda versus 60%
da oferta).

Existe também um grande
numero de ofertas de iméveis
com 3 ou mais dormitérios.
Enquanto a oferta representa
40% do mercado, a demanda
representa apenas 18%.

Existe também uma diferenca
entre o preco de aluguel, por
m?, para diferentes tipos de
imoéveis, sendo os imdéveis
com 1 dormitério os que tém

21,88%

38,14%

0 preco, por m?, mais baixo,
contudo, as lacunas entre os
precos, por m?, para diferentes
tipos de imoveis é mais estreita
em Porto Alegre do que em
outras partes do Brasil.

17,14

AN

122

18,82

17,74

93 °4oumais

17,14




Pesquisa




Pesquisa VivaReal

Qual a sua opinido sobre o mercado imobilidrio

em 20147

No final do ano de 2013,

o VivaReal conduziu uma
pesquisa com os consumidores
e profissionais do mercado
imobilidrio sobre como seria,
na opinido deles, o mercado de
iméveis no Brasil em 2014. A
pesquisa teve 1.600 respostas
de consumidores e 1.239
respostas de profissionais
(imobiliarias e corretores de
imoéveis).

A maioria das respostas foi

de consumidores do Estado
de Sao Paulo (40%), seguido
de Minas Gerais (10%), Rio de
Janeiro, Rio Grande do Sul

e Parana (representando 8%
cada). 13,5% dos respondentes

124

tém entre 18 e 25 anos; 33,44%
tém entre 25 e 35; 21,13% tém
entre 35 e 45; 30,25% tém
entre 45 e 65, e apenas 1,69%
tém mais de 65 anos. Enquanto
32% dos pesquisados possuem
um imoével, além do imdével
onde eles atualmente moram,
28% estdo procurando imdveis
para locacdo ou querem
vender seus imoéveis.

Na pesquisa com os
profissionais do mercado
imobiliario, 42% dos
respondentes sao do Estado
de S&o Paulo, seguido do
Rio de Janeiro (12%), Rio
Grande do Sul (10%) e Parana
(8%). 44% dos pesquisados

sdo corretores de iméveis,
enquanto 56% trabalham em
imobilidrias. A maioria (39%)
atua no mercado de iméveis
ha mais de 5 anos, seguidos
de perto por aqueles que
exercem a atividade ha pelo
menos 2 anos (26%). 15% dos
profissionais trabalham com
uma carteira de mais de 500
imoéveis, 24% entre 100 e 500
imoéveis e 18% entre 50 e 100
imoéveis.



Infengdo de compra e locagdo dos consumidores

Quando foi a ultima vez que vocé procurou por um imovel para
alugar ou comprar?

A maior parte das repostas 7% 6%

a essa pergunta (71%) foi de © Uttimos 3 meses

pessoas que procuraram 15%
por iméveis para comprar ou @ Ha mais de 3 meses

alugar nos ultimos 3 meses. 7%
procuraram entre 3 e 6 meses
e 6% entre 6 e 12 meses.
Apenas 15% dos consumidores
procuram por iméveis para
alugar ou comprar ha mais de
um ano. 71

Q Hé mais de 6 meses

O Hé mais de 1 ano

Vocé considera que este é o melhor momento para comprar um
imovel no Brasil?

35%

48% dos respondentes
acreditam que agora ndo é um

Q@ sim 175
bom momento para comprar
Q N3o imdveis no Brasil, seguidos
por 35% que acreditam ser
9 Né&o sei um momento oportuno para
investir na compra de imoéveis.
489

Vocé considera que este é o melhor momento para alugar um
imovel?

Assim como ocorre no 224
mercado de compra de
imodveis, a maioria dos
consumidores (48%) acreditam

que agora ndo é um bom Q sim 30«
momento para alugar imoveis. 9 No

22% (menos do que no

mercado para compra) Q N3o sei

acreditam que agora € um bom

momento para alugar imoveis, 48%

enquanto 30% estdo indecisos.



Percepgoes dos profissionais do mercado
imobilidrio sobre o volume de aluguel/venda para
2014

Em relacao ao volume de negoécios fechados, comparado ao ano
de 2013, como vocé acredita que sera 2014?

49% dos profissionais estdo 29

confiantes de que o volume 329

de negdcios fechados sera 9 Muito pior

“melhor” que em 2013, ) 6%
enquanto 32% estdo ainda Q Pior

mais esperancosos e acreditam Q Igual

que serd “muito melhor”. 12% 12
dos profissionais acreditam Q Melhor %
que o volume de negécios

fechados serd “igual” ao de Muito melhor

2013. 49,

Qual sera a influéncia da Copa do Mundo no Brasil em 2014
sobre a venda de imoéveis na cidade onde vocé atua?

A maioria dos profissionais
acredita que 2014 serd um ano 20,
melhor com base em negdcios
8%
fechados comparados ao
ano de 2013. A maioria (45%) 9%

acredita que a Copa do Mundo 9 Cair muito

ird “aumentar” ou “aumentar

muito” o volume de negdcios Q Cair 44
que serdo fechados em 2014, %
na sua cidade de atuacéo. 44% Q gual

acham que a Copa do Mundo Aumentar

ndo ird influenciar no volume

de negodcios fechados e 11% Q Aumentar muito
acreditam que a Copa terd um

impacto negativo no volume

de negdcios (os negodcios irdo

“cair” ou “cair muito”).

37%
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A tendéncia de pregos de imoveis em 2014
na visQo de consumidores e profissionais do
mercado imobilidrio

Comparado ao ano de 2013, em 2014 como vocé acredita que
sera o preco de VENDA dos imoveis?

Os profissionais do mercado
imobilidrio acreditam mais
no aumento dos precos para
a venda de iméveis do que
0s consumidores. 48% dos
profissionais acreditam que
0S precos irdo aumentar em
2014, quando comparados
aos do ano de 2013,
enquanto apenas 40% dos
consumidores acreditam
que isto ird acontecer. 43%
dos profissionais versus 29%
dos consumidores acreditam
que 0s precos irdo aumentar

Q Reduzir mais de 25%

9 Reduzir entre 5% e 25%

Q Ficar estdvel (subir ou cair até 5%)

O Aumentar entre 5% e 25%
Aumentar mais de 25%

Q Na&o sei estimar

entre 5% e 25%. No total,

11% de consumidores e 5%
de profissionais do mercado
imobilidrio acreditam que os
precos irdo aumentar mais de
25% em 2014.

Uma grande parte dos
profissionais deste mercado
acreditam que os precos
permanecerao relativamente
estaveis (entre -5% e +5% de
variancia em 2014). 37% dos
profissionais compartilham
desta opiniao, enquanto
apenas 24% dos consumidores

Consumidores

7%

13« 17%

1M%

29%

24%

acham o mesmo.

Mais consumidores do que
de profissionais acreditam
que 0Ss precos irao cair em
2014. 17% dos consumidores
e 10% de profissionais
esperam que 0s precos caiam
entre 5% e 25%, enquanto

7% dos consumidores e

3% dos profissionais estdo
confiantes na queda de precos,
acreditando que 0s mesmos
vao cair mais de 25%.

Profissionais do Mercado Imobiliario

3%
2%

5% 10%

43

37%



Comparado ao ano de 2013, em 2014, como vocé acredita que
sera o preco de LOCACAO dos imoveis residenciais?

As previsdes de precos no
mercado de aluguel de imdveis
seguem a mesma tendéncia do
mercado de vendas em 2014,
na opinido dos respondentes.

A maior parte de profissionais
do mercado imobiliario e dos
consumidores acreditam que
os precos de aluguel irdo

subir em 2014. Enquanto 46%
dos profissionais acreditam
que 0s precos irdo aumentar
em 2014 comparados a 2013,
apenas 42% dos consumidores
pensam da mesma forma.

o Reduzir mais de 25%

9 Reduzir entre 5% e 25%

Q Ficar estdvel (subir ou cair até 5%)

Q Aumentar entre 5% e 25%
Aumentar mais de 25%

Q Na&o sei estimar
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Mais consumidores acreditam
que os precos irdo aumentar
mais de 25% do que os
profissionais do mercado
imobilidrio. Enquanto 10% dos
consumidores acreditam que
0S precos irdo aumentar mais
de 25%, 4% dos profissionais
compartilham da mesma
opinido. Os profissionais
acreditam mais do que

os consumidoresem 5 a

25% de aumento. 37% dos
profissionais sdo da opinido
de que os precos ficardo
relativamente estaveis (-5%

Consumidores

3%
9%

20%

10%

32% 27%

- +5% de variancia), contudo,
esta opinido é compartilhada
por apenas 27% dos
consumidores.

Uma proporcao similar de
profissionais e consumidores
acreditam na tendéncia de
queda de precos de aluguel:
12% de ambos pensam que

0S precos cairdo mais de 5%.
Contudo, dos que acreditam na
queda de valores, a maioria é
da opinido de que esta queda
sera de 5 a 25%.

Profissionais do Mercado Imobilidrio
2%
5%
4, 10%

424

37%



Qual a sua opiniao sobre os precos dos imoveis na sua cidade?

Como muitas pessoas
especulam sobre uma
potencial “bolha” no mercado
imobiliario no Brasil, a questao
sobre a percepcdo de precos é
uma pergunta muito importante
que incluimos na pesquisa.
Como mostra o resultado,

a maioria dos pesquisados,
tanto consumidores, quanto
profissionais, acredita que os
precos estao “altos” ou “muito
altos” (93% dos consumidores
e 82% dos profissionais).
Contudo, existem divergéncias
significativas nestes

9 Muito Baixo

Q Baixo

9 Adequado
Alto

Q Muito alto

subconjuntos. Enquanto
quase 65% dos consumidores
acreditam que os precos estdo
“muito altos”, apenas 32% dos
profissionais do mercado sdo
da mesma opinido. Por outro
lado, 50% dos profissionais do
mercado imobiliario acreditam
que os precos estdo “altos”,
contudo, apenas 28% dos
consumidores tem a mesma
opinido.

17% dos profissionais
acreditam que os pregos estdo

“adequados”, enquanto 7% dos

Consumidores

0%

7%

0%
28%

65%

consumidores tem a mesma
opinido. Curiosamente, quase
nenhum dos respondentes,
tanto consumidores quanto
profissionais, acreditam que
os precos de iméveis no Brasil
estdo “baixos” ou “muito
baixos”.

Profissionais do Mercado Imobilidrio

17, 9%

1%

50%

32%

Publicidade no mercado imobiliario

Com as mudancas tecnolégicas
e de estilo de vida, a
importancia da diversidade

de canais de publicidade

muda no mercado imobilidrio.
Na pesquisa, analisamos a
importancia destes diferentes
canais do ponto de vista do
consumidor e a expectativa

de investimento nesses
mesmos canais, por parte

dos profissionais do mercado
imobiliario. Estas comparacdes
foram Uteis para demonstrar

se existe um desalinhamento
entre o investimento dos

profissionais em canais de
publicidade e o interesse dos

consumidores especificamente

em algum canal. O resultado
também mostra a percepcao
dos consumidores em relacdo
aos diferentes canais de
publicidade.
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Portais de imoveis

A maioria dos consumidores
(cerca de 90%) consideram

0s portais de imdveis como
canais “importantes” ou
“muito importantes” quando
estdo procuram por iméveis
para comprar ou alugar.
Aqueles que consideram os
portais “muito importantes”
representam a maior parte de
todos os pesquisados — 56%.
Alinhados com o interesse
dos consumidores em portais
de imbveis, a maior parte dos
profissionais (52%) pretendem
aumentar o investimento em
anuncios em portais, enquanto
37% planejam manter o valor
de investimento. Apenas 3%
querem reduzir este valor.

Consumidores

5%

56%

o Menos importante
9 Importante

Muito importante
Q N&o uso

(Y 4

Sites de imobiliarias

Uma grande parte dos
consumidores (92%)
consideram o site de uma
imobiliaria “importante” ou
“muito importante” quando
procuram por imoveis. Apenas
3% dos respondentes ndo
usam estes sites, a menor parte
se compararmos a todos os
canais.

Consumidores

3%

Alinhados com o grande
interesse dos consumidores
por sites de imobiliarias, 52%
das imobilidrias e corretores
planejam aumentar o
investimento em seus sites,
enquanto 35% irao manter

o valor deste investimento.
Curiosamente, 11% dos
profissionais ndo investem

em seus proprios sites, o que
aponta uma contradicdo com o
interesse do consumidor neste
tipo de canal.

64+

9 Menos importante
9 Importante
Q Muito importante

9 N&o uso
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Midias Sociais

Comparadas aos portais de imdveis e sites de imobilidrias, as midias sociais parecem ter menos
importancia para os consumidores. 56% deles consideram as midias sociais “importantes” ou

“muito importantes”, enquanto 23% consideram “menos importantes” e 21% ndo utilizam midias
sociais quando estdo procurando imoveis.

Apesar de haver menos interesse por parte dos consumidores, 60% dos profissionais do
mercado imobiliario pretendem aumentar o investimento em midias sociais no futuro. As Midias
Sociais apresentam-se como um canal onde a maior parte dos profissionais pretende aumentar
o investimento, se comparado aos outros canais de publicidade. 25% pretendem manter o
investimento neste canal.

Consumidores

21%
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Jornal Impresso

Segundo a pesquisa, 28%

dos consumidores ndo usam
jornal impresso quando estdo
procurando iméveis, o maior
ndmero de todos os canais de
publicidade, e 20% consideram
este canal “menos importante”.
35% consideram o jornal
impresso “importante” e 17%
consideram o jornal impresso
“muito importante”, quando
estdo procurando por iméveis.

Alinhados com a dinamica dos
consumidores, apenas 16%
dos profissionais do mercado
imobiliario planejam aumentar
0 investimento em jornais
impressos, 0 menor numero
comparado aos outros canais.
Ao mesmo tempo em que 47%
ndo irdo investir em jornais
impressos e 12% pretendem
diminuir este investimento.

Flyers

27% dos consumidores ndo
usam flyer quando estdo
procurando por imdveis, e
34% consideram esse canal
“menos importante” (a maior
parte dentre todos os canais
de publicidade). 27% dos
consumidores consideram este
tipo de canal “importante” e
11% consideram flyers “muito
importantes” quando estdo
procurando por iméveis.

Apesar disto, 29% dos
profissionais do mercado
imobiliario que responderam a
pesquisa pretendem aumentar
o investimento em flyers, e
25% pretendem manter o
investimento. Apenas 8%

dos profissionais pretendem
diminuir o investimento neste
canal, e 38% nao irdo investir
neste canal.
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De forma geral, as preferéncias dos consumidores para 2014 estdo claras: mais consumidores
consideram importantes os portais de imoéveis e sites de imobilidrias. Enquanto as midias sociais
sdo menos importantes para os consumidores, a maioria dos profissionais do mercado imobiliario
planeja aumentar o investimento nestes canais. Ao mesmo tempo, jornais impressos e flyers
continuam perdendo a relevancia para os consumidores, € em geral isto esta se refletindo nos
profissionais do mercado imobilidrio, que pretendem diminuir o investimento nestes dois canais.

Conclusdes da pesquisa

2014 apresenta muitas incertezas em relacdo ao mercado imobilidrio no Brasil, devido as
especulacdes sobre uma possivel “bolha” e implicacdes geradas pela Copa do Mundo. Nossa
pesquisa com consumidores e profissionais do mercado € uma tentativa de mostrar as expectativas
de ambos os lados para o mercado de iméveis em 2014.

« Embora a maioria dos profissionais do mercado imobilidrio acredite que o volume de negdcios
fechados ird melhorar em 2014, a opinido deles estd bem dividida sobre o impacto da Copa do
Mundo, com 45% acreditando que o evento ird aumentar o volume de negdcios fechados em suas
cidades e 44% acreditando que o evento ndo ird impactar no volume de negdcios.

« Embora ambos, consumidores e profissionais, acreditem que os precos irdo aumentar em 2014, os
consumidores estdao mais confiantes de que este aumento serd de mais de 25%.

« Ao mesmo tempo, ambos (consumidores e profissionais), ja consideram os precos “altos” ou
“muito altos”. Contudo, mais consumidores do que de profissionais acreditam que os valores estao
“muito altos”.

- Portais de imdveis e sites de imobilidrias estdo emergindo como a fonte mais importante

de informagdes quando as pessoas estdo procurando imdveis, enquanto jornais impressos e
flyers continuam perdendo a importancia. Com estas preferéncias, os profissionais do mercado
imobilidrio pretendem aumentar seus investimentos na Internet em 2014.
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